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5 Siedlung

5.1 Siedlungsstrategie

5.1.1 Zentrenstruktur

Ausgangslage

Zentren Ubernehmen eine wichtige Versorgungs- und Arbeitsplatzfunktion fiir die
umliegenden Gebiete. Dazu gehoren die Versorgung mit zentralortlichen Glitern und
Einrichtungen sowie die Bereitstellung eines diversifizierten Wohn- und Arbeitsplat-
zangebots. Die Bedeutung eines Zentrums wird wesentlich durch die Art und Breite der
dort angesiedelten Versorgungseinrichtungen definiert. Die Regionalpolitik des Bundes
beruht auf dem Grundsatz, dass Zentren die Entwicklungsmotoren einer Region bilden.

Das Raumkonzept unterscheidet vier Typen von Zentren: Das Hauptzentrum, die Zen-
tren mit internationaler Ausstrahlung, die Regionalzentren sowie die Orte mit Stitz-
funktion. Funktionsfahige Zentren im oder nahe des landlichen Raumes sind fiir die
Aufrechterhaltung einer dezentralen Besiedlung des Kantons von grosser Bedeutung.
Der landliche Raum kann von der wirtschaftlichen Dynamik in diesen Zentren profitie-
ren. Funktionierende Zentren sind die Basis fiir eine nachhaltige Regionalentwicklung
und eine angemessene Versorgung des Umlands.

Ziele und Leitsatze

Zielsetzung

Die urbanen und regionalen Zentren werden als Impulsgeber und Entwicklungs-
motoren gestarkt.

Leitsatze

Chur als Hauptzentrum der Siidostschweiz starken

Chur wird als Hauptzentrum fiir die Versorgung der Slidostschweiz und die
Weiterentwicklung einer wettbewerbsfahigen Wirtschaft gestarkt. Der Kanton,
die Region und die Stadt setzen sich flr eine hochstehende Gesundheitsversor-
gung, gute Forschungs- und tertidre Bildungseinrichtungen sowie Kultur- und
Sportinfrastrukturen am Standort Chur ein.

Davos und St. Moritz in ihrem internationalen Profil starken

Davos und St. Moritz sind als urbane Zentren mit hoher stadtebaulicher Qualitat
zu entwickeln. Bund, Kanton, Region und Standortgemeinden tragen im Rahmen
ihrer raumwirksamen Tatigkeiten zur Starkung der Profile und Alleinstellungs-
merkmale dieser Orte bei.

Siedlung

«Versorgung»
s. Erlauterungen

«Zentrentypen»
s. Erlduterungen



Siedlung

Die Regionalzentren als Versorgungsknoten und als regionale Schwer-
punkte fiir das Wohnen und Arbeiten weiterentwickeln

Mit raumplanerischen und infrastrukturellen Massnahmen werden die Regi-
onalzentren als regionale Schwerpunkte fiir das Wohnen und Arbeiten sowie
fiir die Versorgung weiterentwickelt. Der Kanton unterstiitzt Massnahmen zur
Stabilisierung und Starkung eines breiten Arbeitsplatzangebots in den Regi-
onalzentren. Zur Starkung der Regionalzentren sind regionale Arbeitsgebiete
moglichst innerhalb oder im naheren Umkreis der Regionalzentren einzurichten.

Durch ein zeitgemasses und gutes Schulangebot, allenfalls erganzt mit weiterfih-
renden Bildungsangeboten und einem erweiterten medizinischen Versorgungs-
angebot, werden die Orte in ihrer Funktion als regionale Impulsgeber gestarkt.

Eine gute Anbindung der Regionalzentren an das Hauptzentrum und die Zentren
mit internationaler Ausstrahlung wird geférdert. Ebenso ist eine gute Erreich-
barkeit der Regionalzentren aus ihrem Umland anzustreben.

Touristische Orte mit Stiitzfunktion und Orte mit Stiitzfunktion
sichern eine angemessene Versorgung ihres Umlands

Touristische Orte mit Stitzfunktion und Orte mit Stlitzfunktion tragen durch
die vorhandene Konzentration an Versorgungseinrichtungen, teilweise erganzt
durch touristische Infrastrukturen und die damit verbundenen Arbeitsplatze,
zur Aufrechterhaltung einer dezentralen Besiedlung bei.

Der Kanton setzt sich in diesen Orten fiir ein zeitgemasses Bildungs- und Schul-
angebot sowie fir eine Basisversorgung bei der Gesundheit (Arztpraxen) ein.
Dies auch zur Stitzung der Funktionsfahigkeit peripherer Talschaften.

Sektorale Planungen der 6ffentlichen Hand stiitzen die angestrebte
Zentrenstruktur des Kantons

Standortentscheidungen im Zusammenhang mit sektoralen Planungen der
offentlichen Hand (Energie, Spital- und Bildungsplanung, Verwaltung, nationale
und regionale Sportanlagen, Armee, weitere Infrastrukturen) kénnen die Ent-
wicklung der Zentren und deren Umland spiirbar beeinflussen. Diese Sachplanun-
gen haben in Koordination mit den Raumentwicklungszielen des Kantons und in
enger Zusammenarbeit mit den Regionen und Standortgemeinden zu erfolgen.

Handlungsanweisungen

Die sektoralen Planungen aller Stufen (Kanton, Region, Gemeinde) sind auf die
Zentrenstruktur abzustimmen.

Federfiihrung: Kanton, Region, Gemeinde



Erlduterungen

Versorgung: Zu den Versorgungseinrichtungen zahlen private (kommerzielle) und
offentliche Einrichtungen in den Bereichen Einkauf, Restauration, Dienstleistungen,
Verwaltung, Gesundheit, Bildung, Verkehr, Kultur und Sport.

Zentrentypen: Im Zusammenhang mit der angestrebten dezentralen Besiedlung defi-
niert der Kanton Graubiinden im Raumkonzept eine Zentrenstruktur mit vier Typen
von Zentren: Hauptzentrum (Chur); Zentrum mit internationaler Ausstrahlung (Davos,
St. Moritz); Regionalzentrum (10 Orte); Ort mit Stitzfunktion (total 15 Orte). Bei letz-
teren wird zwischen touristischen Orten mit Stiitzfunktion (12 Orte) und «normalen»
Orten mit Stutzfunktion unterschieden (3 Orte). Den vier Zentrentypen werden spe-
zifische Aufgaben, insbesondere zur Versorgung ihres Umlandes, zugewiesen.

Die Zuweisung eines touristischen Zentrums zu einem Zentrentyp reflektiert nicht die
rein touristische Bedeutung dieses Ortes. Tourismusbezogene Inhalte sind Thema des
Kapitels 4 Tourismus des kantonalen Richtplans.

Siedlung



Siedlung

Objekte

Hauptzentrum

Region Nr. Kanton | RRIP | Gemeinde / Ort / Stand Koor- Objektspezifische Festlegung / Beschreibung
Objekt dination

Albula 20.SX.01 nein | Lenzerheide Festsetzung Touristischer Ort mit Stutzfunktion
Albula 20.SX.02 nein | Savognin Festsetzung Touristischer Ort mit Stiitzfunktion
Albula 20.5X.03 nein | Tiefencastel Festsetzung Ort mit Stitzfunktion
Bernina 21.5X.01 no Poschiavo Dati acquisiti | Centro regionale
Engiadina 22.5X.02 nein | Miustair Festsetzung Regionalzentrum
Bassa/ Val
Mustair
Engiadina 22.5X.03 nein | Scuol Festsetzung Regionalzentrum
Bassa/ Val
Mustair
Engiadina 22.5X.04 nein | Samnaun Festsetzung | Touristischer Ort mit Stiitzfunktion
Bassa/ Val
Mustair
Engiadina 22.5X.05 nein | Zernez Festsetzung Touristischer Ort mit Stiitzfunktion
Bassa/ Val
Mustair
Imboden 23.5X.01 nein | Flims Festsetzung | Touristischer Ort mit Stiitzfunktion
Landquart | 24.5SX.01 nein | Landquart Festsetzung Regionalzentrum
Maloja 25.5X.01 nein | Samedan Festsetzung Regionalzentrum
Maloja 25.5X.02 nein | Vicosoprano Festsetzung Regionalzentrum
Maloja 25.5X.03 nein | Pontresina Festsetzung Touristischer Ort mit Stiitzfunktion
Maloja 25.5X.04 nein | St. Moritz Festsetzung Zentrum mit internationaler Ausstrahlung
Moesa 26.5X.01 no Roveredo / Grono Dati acquisiti | Centro regionale
Moesa 26.5X.02 no San Bernardino Dati acquisiti | Centro turistico con funzione di supporto
Plessur 27.5X.01 nein | Chur Festsetzung Hauptzentrum
Plessur 27.5X.02 nein | Arosa Festsetzung Touristischer Ort mit Stiitzfunktion
Prattigau/ | 28.SX.01 nein | Davos Festsetzung Zentrum mit internationaler Ausstrahlung
Davos
Prattigau/ | 28.SX.02 nein | Schiers Festsetzung Regionalzentrum
Davos
Prattigau/ | 28.SX.03 nein | Klosters Festsetzung | Touristischer Ort mit Stiitzfunktion
Davos
Surselva 29.5X.01 nein | llanz Festsetzung Regionalzentrum
Surselva 29.5X.02 nein | Disentis Festsetzung | Touristischer Ort mit Stiitzfunktion
Surselva 29.5X.03 nein | Vals Festsetzung | Touristischer Ort mit Stiitzfunktion
Surselva 29.5X.04 nein | Vella Festsetzung Ort mit Stitzfunktion
Viamala 30.5X.01 nein | Thusis Festsetzung Regionalzentrum
Viamala 30.5X.02 nein | Spligen Festsetzung Touristischer Ort mit Stutzfunktion
Viamala 30.5X.03 nein | Andeer Festsetzung Ort mit Stitzfunktion
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5.1.2 Siedlungsentwicklung nach innen und Abstim-
mung Verkehr
Ausgangslage

Die Siedlungen im Kanton Graubiinden werden sich kiinftig vorwiegend innerhalb
des bestehenden Siedlungsgebiets weiterentwickeln. Siedlungsentwicklung nach
innen bedeutet auch, hohere Dichten zu realisieren, ohne dass dies zu Lasten der
Siedlungsqualitat geht. Einher mit den héheren Dichten geht auch eine intensivere
Nutzung der Verkehrstrager. Deren Emissionen und Raumbedarf sind insbesondere
im Siedlungsgebiet zu minimieren. Neben der besseren Nutzung der Ressource Boden
stehen ebenso die Bediirfnisse der Bevolkerung in Bezug auf ihren Lebensraum im
Vordergrund. Innenentwicklung ist demzufolge auch immer der Anlass, Massnahmen
zur allgemeinen Verbesserung der Siedlungsqualitdt umzusetzen.

Bei der Siedlungsentwicklung nach innen ist die Gemeinde gefordert. Siedlungsana-
lysen und kommunale Leitbilder gewinnen fiir die Herleitung und die Kommunikation
planerischer Massnahmen wie auch fiir einen Einbezug verschiedener Anspruchsgrup-
pen an Bedeutung. Die Gemeinden sind gefordert, mit einer aktiven Baulandpolitik
die o6ffentlichen Interessen bei der baulichen Entwicklung vermehrt wahrzunehmen
und bei der Innenentwicklung auch ortsbaulichen und gestalterischen Aspekten ein
grosseres Gewicht einzurdumen (siehe Kap. 5.1.3).

Auf regionaler Ebene ist die Abstimmung von Siedlung und Verkehr eine zentrale
Herausforderung, die sich differenziert nach Raumtypen und der konkreten Situation
stellt. Die drei Verkehrsarten 6ffentlicher Verkehr (OV), motorisierter Individualverkehr
(MI1V) und Langsamverkehr (LV) haben deshalb je nach Raumtyp unterschiedliche
Prioritaten.

Ein iiberwiegender Teil der Bevblkerung Graubilindens wohnt und arbeitet im urbanen
und suburbanen Raum und ist meist angemessen an den offentlichen Verkehr ange-
bunden. Aufgrund der zu erwartenden Bevolkerungs- und Beschaftigtenentwicklung
ist die weitere Férderung von OV und LV im urbanen und suburbanen Raum wie auch
in den Regionalzentren, die auch wichtige Knoten des 6ffentlichen Verkehrs sind, von
grosser Bedeutung. Diese Verkehrsarten sind raumsparend, siedlungs- und umwelt-
vertraglich und weisen insbesondere zu Spitzenzeiten hohe Entlastungseffekte fiir das
Strassennetz auf. Dies trifft in Graublinden vor allem im Handlungsraum Nordbiinden zu.

Ziele und Leitsatze

Zielsetzung

Eine die Eigenheiten der jeweiligen Orte bericksichtigende, hochwertige Sied-
lungsentwicklung nach innen wird geférdert. Siedlungs- und Verkehrsentwick-
lung werden optimal aufeinander abgestimmt mit dem Ziel, die Siedlungsqualitat
zu erhéhen und den notigen Verkehr moglichst raum- und umweltvertraglich
abzuwickeln.

Siedlung
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Siedlung

«Massnahmen
zur Verdichtung
und Steigerung
der Siedlungs-
qualitat»

s. Erlauterungen

«Siedlungser-
neuerung»
s. Erlauterungen

«QOV-Giiteklasse»
s. Erlauterungen

Leitsatze

Innenentwicklung ermoglichen und Siedlungsqualitét sichern
Die Strategien und Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung sind auf regionaler
Ebene eng aufeinander abzustimmen (siehe Kap. 2.2.4).

Massnahmen auf Gemeindeebene sichern eine massvolle Verdichtung bei gleich-
zeitiger Erhaltung beziehungsweise Steigerung der Siedlungsqualitat, insbeson-
dere der Wohn- und Aussenraumqualitat. Gute Siedlungsqualitat zeichnet sich
unter anderem aus durch eine hochwertige Gestaltung, ein gutes Zusammenspiel
von Bebauung, offentlichem Raum, Frei- und Grinrdumen, durch sichere und
durchgangige Fuss- und Radwegnetze sowie durch verkehrsberuhigte Strassen
in Wohnquartieren (siehe Kap. 5.1.3). Die Kapazitat des Strassennetzes wird
dabei berlicksichtigt.

Innenentwicklung raumtypspezifisch umsetzen

Die fiir einen Ort vertragliche bauliche Dichte sowie die geeigneten Bauformen
ergeben sich aus der Analyse dieses Ortes und den Anforderungen an einen
haushalterischen Umgang mit dem Boden.

Im urbanen Raum werden, insbesondere an zentralen und gut erschlosse-
nen Lagen, grundsatzlich hohe bauliche Dichten in Verbindung mit einer
hohen Siedlungsqualitat angestrebt.

Im suburbanen Raum wird unter Realisierung angemessen hoher baulicher
Dichten prioritar eine Entwicklung innerhalb des bestehenden Siedlungs-
gebiets angestrebt. Die Aufwertung der Ortskerne hat dabei einen hohen
Stellenwert.

Im landlichen Raum werden Siedlung und Kulturlandschaft als Einheit
weiterentwickelt. Die Belebung der Ortskerne hat dabei einen hohen
Stellenwert. Die traditionellen kulturlandschaftlichen Elemente innerhalb
oder am Rand der Siedlungen begriinden eine besondere Qualitat und
sind unter Abwagung der Interessen zu sichern.

Bei Siedlungserneuerungen sind in allen Raumtypen Aufzonungen zu
prifen. Dabei gelten dieselben anzustrebenden Mindestdichten wie bei
Einzonungen gemass Kap. 5.2.2.

Potenziale an OV-seitig gut erschlossenen Siedlungslagen nutzen

Die im urbanen und suburbanen Raum an den mit dem OV gut erschlossenen
Lagen vorhandenen Nutzungspotenziale werden prioritdar und mit hoher bauli-
cher Dichte entwickelt (siehe Kap. 5.2.2). Als gut erschlossen gelten in Wohn-,
Misch- und Zentrumsgebieten sowie Gebieten mit 6ffentlichem Nutzungscha-
rakter Bereiche der OV-Giiteklassen A - C.

In den touristischen Raumen erfolgt die Siedlungsentwicklung hauptsachlich an
den mit dem OV gut erschlossenen Lagen unter Beriicksichtigung der Bediirf-



nisse des Tourismus (Potenziale und Synergien Beherbergung, Bergbahnen,
Dienstleistung o0.a.).

Im landlichen Raum sind die Nutzungspotenziale vornehmlich an den mit dem
offentlichen Verkehr gut erschlossenen Lagen in Regionalzentren und Orten mit
Stiitzfunktion auszuschopfen.

Arbeitsgebiete eng auf das Verkehrssystem abstimmen

Die Standorte flr Arbeitsgebiete werden eng auf das Verkehrssystem abge-
stimmt (siehe Kap. 5.2.3). Zufahrten durch Wohngebiete werden nach Méglich-
keit vermieden und die Kapazitat der Zufahrtsstrassen (inkl. Glbergeordnetes
Strassennetz) muss fir den erwarteten Mehrverkehr ausreichend sein. In
Arbeitsgebieten mit publikumsorientierten Nutzungen ist im urbanen und sub-
urbanen Raum mindestens die Giiteklasse C und im landlichen sowie rein tou-
ristischen Raum mindestens die Glteklasse D zu erreichen. Arbeitsgebiete ohne
publikumsorientierte Nutzungen haben eine der Nutzungsintensitat angemes-
sene OV-Erschliessung aufzuweisen.

Mit Siedlungsentwicklung nach innen belebte Ortskerne schaffen
Belebte Ortskerne sind ein wesentliches Qualitatsmerkmal einer nachhaltigen
Siedlungsentwicklung. Vor allem im landlichen Raum, im touristischen Raum und
im suburbanen Raum sind Anstrengungen zu treffen, um den Nutzungsmix in
den Ortskernen zu erhalten und im Rahmen der Innenentwicklung die bauliche
Attraktivitat zu sichern. Wichtige Themen sind dabei die 6ffentlichen Einrich-
tungen (siehe Kap. 5.1.1), Gestaltung und Baukultur (siehe Kap. 5.1.3), Einkauf
(siehe Kap. 5.2.4) und im touristischen Raum die touristische Beherbergung
(siehe Kap. 5.2.5).

Handlungsanweisungen

Die Regionen stimmen im Rahmen eines regionalen Raumkonzepts prioritar
ihre Siedlungs- und Verkehrsplanung aufeinander ab. Auf regionaler Ebene zu
koordinieren sind:

Gebiete an mit dem OV gut erschlossenen Lagen sowie deren angestreb-
ten baulichen Dichten (WMZ, Arbeitsgebiete, Gebiete fur 6ffentliche

Nutzungen);

Gebiete mit publikumsorientierten Nutzungen, die ein erhohtes Verkehr-
saufkommen mit sich bringen;

Einrichtungen der Gberkommunalen Versorgung;

Knotenpunkte des 6ffentlichen Verkehrs;

Siedlung
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Siedlung

5.1-10

«Agglomera-
tionsprogramm
Chur»

s. Erlduterungen

«Siedlungsana-
lyse» 5.1.3

Netze des Langsamverkehrs (urbane und suburbane Raume);

Naherholungsgebiete und deren verkehrsmassige Anbindung (urbane und
suburbane Rdume).

Die Regionen erarbeiten innerhalb von zwei Jahren nach Erlass des kantonalen
Richtplans Siedlung ein regionales Raumkonzept, das mindestens diese Inhalte
thematisiert. Die Umsetzung des Konzepts im regionalen Richtplan erfolgt innert
flnf Jahren nach Erlass des kantonalen Richtplans.

Federfiihrung: Regionen

Der Kanton koordiniert die Abstimmung der Siedlungs- und Verkehrsplanung
gemass dem kantonalen Raumkonzept sowie den regionalen Raumkonzepten
im Handlungsraum Nordblinden. Das Agglomerationsprogramm bildet eine der
Grundlagen dazu.

Federfiihrung: Amt fir Raumentwicklung

Gestliitzt auf eine Siedlungsanalyse definieren die Gemeinden in einem kommu-
nalen raumlichen Leitbild die Ziele, Strategien und Umsetzungsmassnahmen zur
Forderung einer hochwertigen baulichen Siedlungsentwicklung nach innen und
von Siedlungserneuerung. Sie priifen und erlassen Massnahmen in folgenden
Handlungsfeldern:

Nutzungspotenziale und -méglichkeiten an den mit dem OV gut erschlos-
senen Lagen (Festlegung Massnahmen fiir eine optimierte Nutzung);

Erneuerungs-, Verdichtungs- und Umstrukturierungsgebiete innerhalb der
bestehenden Bauzone, unter Wahrung und nach Méglichkeit Verbesserung
der ortsbaulichen Qualitaten (Auf- und Umzonungen);

Die Festlegung von Mindestdichten (siehe Kap. 5.2.2);

Die Festlegung von qualitdtssichernden Planungsprozessen und Verfahren
bei grosseren Vorhaben wie Arealentwicklungen, Gesamtiiberbauungen
oder Verdichtungsgebieten;

Mobilisierung der Nutzungsreserven respektive Bekampfung der Bauland-
hortung (Baulandumlegung; Erfiillung Erschliessungspflicht; Durchsetzung
der kantonalen Vorschriften zur Sicherstellung der Verflgbarkeit von
neu eingezontem Land sowie von Nutzungsreserven in den bestehenden
Bauzonen).

Die Umsetzung dieser Handlungsfelder und der damit verbundenen Massnah-
men erfolgt durch die Anpassung der Nutzungsplanung innerhalb einer Frist



von funf Jahren nach Erlass des kantonalen Richtplans Siedlung. Die Gemein-
den zeigen in der Nutzungsplanung auf, welche Massnahmen in den einzelnen
Handlungsfeldern ergriffen werden. Gemeinden, die in den vorstehenden Hand-
lungsfeldern gemass Leitbild keine Massnahmen ergreifen missen, legen dies
in einem Bericht zuhanden des ARE nachvollziehbar dar.

Federfiihrung: Gemeinden

Erlduterungen

Abstimmung Siedlung und Verkehr: Siedlungs- und Verkehrsentwicklung beeinflussen
sich gegenseitig in hohem Masse. Im Interesse einer nachhaltigen Entwicklung, einer
haushalterischen Nutzung des Bodens sowie der Verhinderung von Staus ist bei der
weiteren Siedlungsentwicklung darauf zu achten, dass insbesondere die gesamtver-
kehrlich (OV, LV, MIV) gut erschlossenen Lagen mit hoher baulicher Dichte und guter
Nutzungsdurchmischung prioritar entwickelt werden. Bei der weiteren Verkehrsent-
wicklung ist darauf zu achten, dass die Lagen mit bereits bestehender hoher Dichte
gut erschlossen werden.

Agglomerationsprogramm Chur: Das Agglomerationsprogramm der zweiten Gene-
ration besteht aus einem Synthesebericht mit Zukunftsbild (das die Gesamtstrategie
abbildet) und Massnahmenblattern (welche die einzelnen Massnahmen beschreiben,
die zur Umsetzung des Zukunftsbildes fiihren sollen). Das jetzige Kapitel 5.1.2 «Sied-
lungsentwicklung nach innen und Abstimmung Verkehr» beinhaltet die strategischen
Inhalte, die in diesem Agglomerationsprogramm postuliert werden. Speziell her-
vorzuheben sind die Darstellung des Zukunftsbildes der Agglomeration Chur (siehe
Abbildung 5.2) sowie die darin festgelegten Gebiete mit erh6htem Koordinationsbedarf
im Bereich Siedlung und Verkehr: Chur West, Chur Nord, Domat/Ems sowie Landquart.
Die Koordination innerhalb dieser Gebiete ist in der Ortsplanung umzusetzen. Die
Arbeiten am Agglomerationsprogramm Chur der vierten Generation wurden 2019 in
Angriff genommen.

Bauliche Dichte: Die bauliche Dichte ist ein Dichtemass und in Graubiinden oft definiert
als Geschossflachenziffer (GZ), Ausniitzungsziffer (AZ), Uberbauungsziffer (UZ) oder
Baumassenziffer (BMZ). Das bauliche Dichtemass definiert, wie dicht an einem Ort
gebaut wird. Der Begriff der hohen baulichen Dichte ist relativ. Spricht man in stadti-
schen Kontexten ab einer AZ von Uber 1.5 von einer hohen baulichen Dichte, kann in
kleinstadtischen Zentren bereits eine Dichte von liber 1.0 als eine hohe Dichte gelten.
Die spezifisch angemessene Dichte leitet sich von der Nutzungsart, der Zentralitat, der
Erschliessungsglite und wesentlich auch vom ortsbaulichen Kontext und der damit
verbundenen lokalen Vertraglichkeit ab.

Kommunales raumliches Leitbild: Mit einem raumlichen Leitbild legt die Gemeinde
ihre strategische Ausrichtung der Siedlungsentwicklung fiir die nachste Planungspe-
riode sowie die damit verbundenen zentralen Handlungen (Aufgaben, Projekte) fest.
Es dient als Orientierungsrahmen fir die Planungsbehérde und ist somit eine notwen-
dige Basis fiir jede Gesamtrevision einer Nutzungsplanung. Das Leitbild besteht in der
Regel aus Planen und einem Bericht. Der Leitfaden fiir die Erstellung der kommunalen
raumlichen Leitbilder kann auf www.are.gr.ch bezogen werden.

Siedlung
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5.1-12

Siedlung

Massnahmen zur Verdichtung und Steigerung der Siedlungsqualitat: Darunter fallen
unter anderem raumsparende Erschliessungs- und Bebauungskonzepte bei Erneue-
rungsgebieten und uniiberbauten Gebieten, aktive Bodenpolitik der Gemeinde, Ver-
hinderung von Baulandhortung, Festlegung von Mindestdichten (auch in bestehenden
Baugebieten), Landumlegung bei unglinstiger Parzellenstruktur oder die sorgfiltige
Gestaltung der Aussenrdaume, welche u.a. auch fiir Bewegung, Spiel und Sport genutzt
werden kdnnen.

Mobilisierung der Nutzungs- und Bauzonenreserve: Die Mobilisierung umfasst einer-
seits grundlegende Massnahmen, damit Bauzonen ihrer Zweckbestimmung zugefiihrt
werden, wie Areal- und Quartierplanung, Erschliessungsmassnahmen, Baulandumle-
gungen, Beseitigung hemmender Umstande etc. (= Mobilisierung im weiteren Sinn).

Die Mobilisierung umfasst anderseits die rechtliche Sicherstellung der Verfigbarkeit
des Landes bei Neueinzonungen und bei bestehenden Bauzonen, um der Bauland-
hortung entgegenzuwirken.

Fir die Umsetzung der rechtlichen Sicherstellung der Verfligbarkeit werden gemass
KRG-Revision folgende Eckpunkte vorgesehen:

Vertragliche Sicherstellung der Verfiigbarkeit (Vereinbarung Uberbauungsfrist
von max. 12 Jahren; Vereinbarung von Massnahmen bei Nichteinhaltung, wie z.B.
Einrdumung eines Kaufrechts an die Gemeinde). Solche Kaufrechte sind 6ffent-
lichrechtlich auszugestalten; privatrechtliche Kaufrechte verfallen namlich nach
10 Jahren und sind daher ungeeignet.

Gesetzliche Sicherstellung der Verfiigbarkeit im KRG bei Neueinzonungen, welche
automatisch zum Tragen kommt, wenn kein Vertrag vorliegt:

gesetzliche Uberbauungsfrist von acht Jahren (Gemeinden kénnen die Frist im
Rahmen der Grundordnung verkiirzen oder bis max. zwolf Jahre verlangern);

Massnahmen, falls Bauverpflichtung nicht erfillt wird:

— offentlichrechtliches Kaufrecht der Gemeinde, das bei 6ffentlichem Interesse
ausgelibt werden kann;

— Entlassung Grundstilick aus der Bauzone, sofern planerisch vertretbar (ent-
schadigungslos);

— Befugnis an Gemeinden, im Rahmen der Grundordnung weitere Massnahmen
vorzusehen, wie z.B. jahrliche Lenkungsabgaben.

Schaffung einer gesetzlichen Grundlage im KRG fiir befristete Einzonungen bei
projektbezogenen Nutzungsplanungen.

Gesetzliche Sicherstellung der Verfiigbarkeit bei bestehenden Bauzonen
Es wird im KRG eine gesetzliche Grundlage geschaffen, damit die Gemeinden in der
Grundordnung auch fiir bereits bestehende Bauzonen Bauverpflichtungen anordnen
sowie Massnahmen fiir den Fall der Nichterfiillung vorsehen kénnen (Umsetzung
Gesetzgebungsauftrag von Art. 15a Abs. 2 RPG;).



Nachweis Nutzungsreserven: Mit Inkrafttreten des revidierten RPG sind die Nutzungs-
reserven (siehe Erlduterungen Kap. 5.2.2) zu quantifizieren und Mobilisierungsmass-
nahmen nachzuweisen. Zu diesem Zweck wird den Gemeinden eine Arbeitshilfe zur
Verfligling gestellt.

OV-Giiteklasse: OV-Giiteklassen geben Auskunft dariiber, wie gut ein Standort mit
dem o6ffentlichen Verkehr erschlossen ist. Sie werden anhand verschiedener Parameter
(Art der Verkehrsmittel, Kursintervall, Haltestellenkategorie, Distanz zur Haltestelle)
ermittelt. Der Kanton Graublinden teilt die Glteklassen in Anlehnung an die alte
VSS-Richtlinie SN 640 290 in die Kategorien A (sehr gute Erschliessung von urbaner
Quialitat) bis F (Grundangebot, weniger als Stundentakt) ein. Als ,,gut mit dem OV
erschlossen” gelten Gebiete, welche die Giteklasse C oder besser aufweisen. Dies
entspricht einem Viertelstundentakt Bus oder einem Halbstundentakt (S-)Bahn.

Hohe Bevolkerungs- und Beschaftigtendichten sind die Voraussetzung fir die Entwick-
lung des OV (und der damit verbundenen Entlastung des Strassensystems). Wahrend fiir
die ein- bis zweigeschossigen Wohngebiete (< 50 E/ha) aus wirtschaftlichen Griinden
nur ein Stundentakt moglich ist, rechnet sich fur dreigeschossige Gebiete (> 100 E/
ha) bereits ein Viertelstundentakt, was zu einer markanten Verbesserung des Modal
Splits zugunsten des OV fiihrt (siehe NFP 54, 2008). Im Bericht «&V-Giiteklassen» (ARE
GR 2014) sind die OV-Erschliessungsqualitaten innerhalb des Kantons Graubiinden
detailliert erhoben und die Giiteklassen ausfiihrlich erklart. Einen raschen Uberblick
vermittelt die Broschiire OV-Giiteklassen im Kanton Graubiinden. Bericht und Bro-
schiire kénnen auf der Webseite des Amts fiir Raumentwicklung eingesehen werden.

Siedlungsentwicklung nach innen: Unter der Siedlungsentwicklung nach innen oder
Innenentwicklung ist ein Entwicklungsansatz zur Stabilisierung der Siedlungsflache zu
verstehen, der auf die Nutzung und Mobilisierung der bestehenden Nutzungsreserven,
auf Massnahmen der Verdichtung und auf die Siedlungserneuerung ausgerichtet ist
(haushélterische Bodennutzung). Dies mit dem Ziel, unter Wahrung der Wohn- und
Lebensqualitat das Wachstum soweit moglich im Bestand aufzufangen.

Siedlungserneuerung: Unter Siedlungserneuerung werden gebdude- und gebietsbe-
zogene Massnahmen (Optimierung der Nutzung, Aufstockung, Erweiterung, Sanierung
oder Abbruch/Neubau) zur Umgestaltung von Einzelbauten, Baugruppen bis hin zur
Siedlung in ihrer Gesamtheit verstanden.

Der Nutzungsintensitit angemessene OV-Erschliessung: Bei Arbeitsgebieten ohne
publikumsorientierte Nutzungen gilt:

Arbeitsgebiete mit gesamthaft (iber 400 VZA haben mindestens eine OV-Giite-
klasse D aufzuweisen;

Arbeitsgebiete mit gesamthaft 100-400 VZA haben mindestens eine OV-Giite-
klasse E/F aufzuweisen;

Arbeitsgebiete mit gesamthaft weniger als 100 VZA haben nach Méglichkeit die
OV-Giiteklasse F zu erreichen.

Die «Anzahl VZA» bezieht sich auf das Beschaftigtenpotenzial auf dem gesamten
Gebiet (d.h. inkl. nicht bebauter Flachen und Erweiterungen). Bei neuen Arbeitsgebie-
ten ergibt sich die erforderliche OV-Erschliessung geméss den in den Planungsmitteln
vorgesehenen VZA.

Siedlung

5.1-13



5.1-14

Siedlung

Siedlungsstrategie

Kann die Gréssenordnung des Beschiftigtenpotenzials (VZA) nicht plausibel bestimmt
werden, ist die Anforderung an die OV-Erschliessung aufgrund von Nutzungsart, Lage,
Grosse und Raumtyp festzulegen (vgl. Abbildung). Der Begriff «Grosse» bezieht sich
dabei auf die Flache des gesamten Arbeitsgebietes (bestehendes Arbeitsgebiet plus
allfallige Erweiterungen, bebaute und unbebaute Flachen).

Arbeitsgebiete mit publikumsorientierte Nutzungen haben —unabhangig von der Nut-
zungsintensitat —im urbanen und suburbanen Raum mindestens die Giteklasse C und
im landlichen sowie rein touristischen Raum mindestens die Giiteklasse D zu erreichen.

Die Kriterien fiir die Bestimmung der OV-Erschliessung von Arbeitsgebieten sind in
untenstehender Graphik zusammengefasst:
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Abbildung 5.1.B: Ubersicht Bestimmungen zur OV-Erschliessung der Arbeitsgebiete

Weitere Regelungen sind:

| Wird die erforderliche OV-Erschliessung nicht auf dem ganzen Areal erreicht, sind
kompensierende Massnahmen im Bereich des Fuss- und Veloverkehrs vorzuse-
hen. Der Nachweis ist im Rahmen eines Erschliessungs- und Bebauungskonzepts
zu erbringen.

| Die OV-Erschliessung kann gemiss dem Ausbaustand des Arbeitsgebietes schritt-
weise angepasst werden.

| Ingut begriindeten Fallen sind Abweichungen von diesen Anforderungen maoglich.
| Regionen und Gemeinden kénnen héhere Erschliessungsanforderungen vorse-

hen. Bezliglich der Finanzierung gelten die Bestimmungen des Bundes und des
Kantons (Gesetz 6ffentlicher Verkehr, GoV).
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5.1.3 Gestaltung und Baukultur

Ausgangslage

Die Sicherstellung einer guten baulichen Gestaltung der Siedlung ist grundsatzlich
Aufgabe der Gemeinde. Sie sorgt zusammen mit der Bauherrschaft dafiir, dass die
Bauvorhaben sorgfaltig und in der Gesamtwirkung ansprechend realisiert werden. Es
besteht ein offentliches Interesse daran, dass die Wohn- und Aufenthaltsqualitdten
innerhalb der Siedlung sowie das Ortsbild gepflegt und wo notig verbessert werden.
Die Gestaltung ist ein wichtiges Element bei der Siedlungsentwicklung nach innen sowie
flir die Starkung und den Erhalt lebendiger Ortskerne und Quartiere (siehe Kap. 5.1.2)

Die architektonisch - gestalterischen und die ortsbaulichen Qualitdten der gebauten
Umwelt bilden einen wichtigen Teil der Siedlungsplanung, bestimmen die Wohn- und
Lebensqualitdat mit und sind ein wichtiger Standortfaktor. Mit der Zielsetzung der
Siedlungsentwicklung nach innen und der inneren Verdichtung erhélt die Einforde-
rung von Gestaltung und Baukultur noch mehr Bedeutung. Die Weiterentwicklung
der Baukultur tragt dazu bei, die Attraktivitdt des Kantons als Wohn-, Arbeits- und
Ferienort zu steigern.

Da gestalterische Qualitat und Baukultur nicht unmittelbar Gber allgemeine oder
messbare Vorschriften erzeugt werden kann, bedarf es einer Auseinandersetzung mit
dieser Thematik im Rahmen jeweils konkreter Vorhaben. Dies muss vor Ort erfolgen.
Die Festlegungen im Richtplan zeigen den Gemeinden auf, wie gestalterische Qualitat
eingefordert werden kann.

Ziele und Leitsatze

Zielsetzung

Die Erneuerung und Weiterentwicklung des baulichen Bestandes sowie die Rea-
lisierungen von Einzelobjekten und von Uberbauungen zielen auf das Schaffen
von architektonisch-gestalterischen und von ortsbaulichen Qualitaten unter
Bericksichtigung von heutigen Anforderungen an die Wohn- und Aufenthalts-
qualitat ab.

Leitsatze

Férderung der Baukultur durch spezifische und generelle Qualitats-
anspriiche

Um eine gute Gestaltung zu erreichen, sind Vorhaben nach den folgenden
Grundsatzen zu planen:

Wertvolle, gewachsene Strukturen erhalten und aufwerten.

Neue und bestehende Quartiere, Bauten und Anlagen, Aussen- und Stras-
senrdume nach ortsbaulichen und nachhaltigen Prinzipien (um)gestalten.

Siedlung
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«qualitatssi-
chernde Pla-
nungsprozesse
und Verfahren»
s. Erlduterungen

Sorgsamer Umgang bei der Einfligung von neuen Bauten, insbesondere
bei wertvollen Strukturen (Art. 73 KRG).

Bewusste Gestaltung der Uberginge von Siedlung zum Umland.

Dies mit dem Ziel:
die Identitdt und Belebtheit eines Dorfs oder Quartiers zu starken;

hohe Wohn- und Aufenthaltsqualitdten zu schaffen, unter anderem durch
das Schaffen von 6ffentlichen Frei- und Griinrdumen sowie von durchgan-
gigen Fuss- und Radwegnetzen.

Forderung der Baukultur durch qualitétssichernde Planungsprozesse
Zur Schaffung von architektonisch-gestalterischen sowie orts- und stadtebau-
lichen Qualitaten werden qualitatssichernde Planungsprozesse und Verfahren
sowie partnerschaftliche Projektentwicklungen durchgefiihrt. Diese zeichnen
sich aus durch:

Frihzeitigen Einbezug der Bevdlkerung in Planungsvorhaben;
Einfordern von angemessenen Varianzverfahren (Wettbewerbe, Studien-
auftrage oder Testplanungen) bei Vorhaben, wo architektonisch-gestalteri-

sche und / oder orts- und stadtebauliche Fragen eine wichtige Rolle spielen;

Schaffen von Anreizen zugunsten von kooperativen Planungen und Pro-
jekten;

Festlegen von spezifischen Qualitatszielen zuhanden von Folgeplanungen
und Folgeverfahren;

Beiziehen von Fachexperten bei architektonisch-gestalterischen sowie
orts- und stadtebaulich wichtigen Vorhaben.

Handlungsanweisungen

Der Kanton unterstitzt die Gemeinden bei den qualitatssichernden Planungs-
prozessen.

Federfiihrung: Amt fir Raumentwicklung



Der Kanton fuhrt bei eigenen Vorhaben qualitdtssichernde Planungsprozesse
durch, insbesondere bei Vorhaben in landschaftlich und ortsbaulich sensiblen
Lagen.

Federfiihrung: Die jeweils betroffenen Amtsstellen

Die Gemeinden als zustandige Bewilligungsbehorde und Tragerin der Orts-
planung pflegen und férdern im Rahmen ihrer Tatigkeiten die Baukultur. Die
Gemeinde ist dabei der Wahrung der 6ffentlichen Interessen verpflichtet.

Gestliitzt auf die Siedlungsanalyse, Inventare und weitere Grundlagen erlasst die
Gemeinde im Rahmen ihrer Nutzungsplanung Vorschriften und Festlegungen,
die auf eine Verbesserung der Siedlungsqualitat zielen.

Federflihrung: Gemeinden

Erlduterungen

Qualitatssichernde Planungsprozesse und Verfahren: Fiir viele Gemeinden in Grau-
blnden ist die Siedlungserneuerung eine Aufgabe, bei welcher zurzeit noch geringe
Erfahrungen vorhanden sind. Der Gebaudebestand in Graubiinden ist im Vergleich
zur Ubrigen Schweiz insgesamt eher (iberaltert. Dies weist auf einen erhéhten Erneu-
erungsbedarf hin. Die Siedlungserneuerung erfordert auch den Einsatz neuer oder
angepasster Vorgehensweisen. Grob kénnen folgende drei Prozessschritte definiert
werden:

Anstoss des Prozesses: Die Bauherrschaft und die Gemeinden suchen friihzei-
tig den Kontakt mit den betroffenen Behdrden und Fachstellen. Gemeinsam
wird der Planungsprozess definiert; damit wird die notige Abstimmung der
Planung mit Ubergeordneten Vorgaben gewiéhrleistet (Kooperationsprozess).

Um das Ziel hochwertiger Siedlungen zu erreichen, ibernehmen die Gemeinde-
behorden eine aktive Rolle in der Planung. Dazu gehort eine Vorstellung von der
erwiinschten Entwicklung der Gemeinde. Sie nehmen im Sinne der 6ffentlichen
Gestaltungsinteressen vermehrt auf private Bauvorhaben Einfluss.

Siedlungs- und Potenzialanalyse: Unter Beizug von Fachleuten wird das bestehende
Siedlungsgebiet untersucht (Siedlungsanalyse, siehe unten). Die Potenziale von
Gemeinden oder einzelner Gebiete kdnnen mittels verschiedener Methoden, z. B.
einer SWOT-Analyse (Starken, Schwachen, Chancen und Risiken) ermittelt werden
(Potenzialanalyse).

Erarbeiten des kommunalen rdumlichen Leitbildes: Als Grundlage fiir die Nut-
zungsplanung wird ein kommunales rdumliches Leitbild unter Beteiligung der
betroffenen Bevolkerung erarbeitet.

Siedlung

«Siedlungsana-
lyse»
s. Erlauterungen

5.1-19



5.1-20

Siedlung

Mitwirkung: Um die Akzeptanz der Bevolkerung fir die Siedlungsentwicklung nach
innen und die damit einhergehende bauliche Verdichtung zu erreichen, wird die Durch-
fihrung eines Mitwirkungsprozesses mit der Bevélkerung und den direkt Betroffenen
empfohlen. Die friihzeitige Mitwirkung der Bevolkerung fihrt zu mehr Verstandnis fir
die Problematik, einer friihzeitigen Identifikation und somit einer besseren Akzeptanz
flir gute Losungen (Ausloten von mehrheitsfahigen Losungen).

Siedlungsanalyse: Die Siedlungsanalyse erfasst, untersucht und interpretiert den
Ist-Zustand und die bisherige Entwicklung einer Siedlung. Wahrend Siedlungsinven-
tare oder Einzelbauinventare der Qualifikation des historischen Baubestandes dienen,
thematisiert die Siedlungsanalyse die Morphologie, die Entstehung und den struktu-
rellen Aufbau der Gesamtsiedlung. Sie bildet eine zentrale Grundlage fiir planerische
Entscheidungsfindungen bei Fragen der Siedlungsentwicklung. Ein Leitfaden dazu ist
erhaltlich beim Amt fiir Raumentwicklung; www.are.gr.ch.

Objekte

Keine


http://www.are.gr.ch
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Siedlungsgebiet und Bauzonen

5.2 Siedlungsgebiet und Bauzonen

5.2.1 Siedlungsgebiet

Ausgangslage

Den Begriff «Siedlungsgebiet» definiert das Bundesrecht als den bestehenden Sied-
lungskorper (im Dauersiedlungsraum) sowie das fir die zuklinftige Entwicklung (Pla-
nungshorizont 25 Jahre) vorgesehene Gebiet. Das Siedlungsgebiet gemass Richtplan
besteht aus Bauten und Anlagen, Industrie- und Gewerbearealen, Verkehrs- und Par-
kierungsflachen, Platzen, Park- oder Griinanlagen in der Glberbauten Bauzone sowie
die rechtskraftig fir eine bauliche Entwicklung eingezonte und noch uniberbaute
Bauzone im dauernd besiedelten Gebiet. Zum Siedlungsgebiet gehoren auch nicht
eingezonte Flachen, die vollstdndig von Bauzonen umschlossen sind.

Nicht Bestandteil des Siedlungsgebiets gemass kantonalem Richtplan sind einge-
schrankt nutzbare Bauzonen, die sich ausserhalb des Dauersiedlungsraums befinden.
Dazu gehoren z. B. Zonen fir touristische Einrichtungen bei Mittel- und Bergstationen
von Bergbahnen. Diese Bauzonen ausserhalb des Dauersiedlungsraumes umfassen
derzeit 62 ha bzw. 0.8 % der Gesamtbauzone des Kantons von 7432 ha.

Die Entwicklung des Siedlungsgebiets wird durch die Richtplanung gesteuert. Erwei-
terungen des Siedlungsgebiets erfordern eine richtplanerische Grundlage und sind
innerhalb des funktionalen Raumes abzustimmen. Die strategischen Entscheide zur
Entwicklung des Siedlungsgebiets sind somit in der Richtplanung zu fallen. Der Kanton
gibt den Rahmen vor. Die wesentlichen Parameter sind durch die Bundesgesetzgebung
definiert. Der Kanton nutzt und gestaltet die verbleibenden Spielrdume. In Anbetracht
der Kantonsgrosse setzt er das Instrument des regionalen Richtplans ein, um den unter-
schiedlichen regionalen Gegebenheiten und Raumtypen gezielt Rechnung zu tragen.

Die Regionen setzen das Siedlungsgebiet in ihren Richtplanen fest. Bis zur Festsetzung
des Siedlungsgebiets durch die Regionen gilt das im kantonalen Richtplan festgelegte
Siedlungsgebiet als Zwischenergebnis. Erweiterungen und Verlagerungen des Sied-
lungsgebiets von Uber einer Hektare bedirfen ebenfalls einer Festlegung im regionalen
Richtplan. Die Leitsatze des kantonalen Richtplans legen erganzend und prazisierend
zum gesetzlichen Rahmen den Spielraum fiir Regionen und Gemeinden fest.

- — = == == -
Bauzone ausserhalb
Siedlungsgebiet: 62 ha

T |

Nichtbauzonen:

1340 ha

Siedlungsgebiet
(Zwischenergebnis)
8710 ha

Bauzone: 7370 ha

Abbildung

5.3: Ubersicht
Siedlungsgebiet
und Bauzonen
(Stand 1. Januar
2018)
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Ziele und Leitsadtze

Zielsetzung

Die Siedlungen in Graublinden entwickeln sich im Grundsatz nach innen. Eine Ent-
wicklung nach aussen ist vorbehaltlich begriindeter Ausnahmen zu vermeiden.

Leitsatze

Erweiterung des Siedlungsgebiets quantitativ begrenzen

Fur die Bemessung des Siedlungsgebiets gemass Richtplan (Planungshorizont
2040) und der Bauzonen (Planungshorizont 2030) stiitzen sich Gemeinden,
Regionen und Kanton auf die Bevolkerungsszenarien 2015-2045 des BFS ab. Als
Referenz fiir den Kanton Graubiinden gilt die Entwicklung gemass BFS-Szenario
hoch.

Das Siedlungsgebiet gemass Richtplan (Bauzone und Nicht-Bauzone im Dauer-
siedlungsraum) belduft sich heute auf insgesamt 8710 ha. Das Siedlungsgebiet
im Dauersiedlungsraum des Kantons Graubiinden wird bis zum Jahr 2040 in der
Bilanz um maximal 100 ha (knapp 1.15 %) auf 8810 ha erweitert. Diese Erwei-
terung wird im Grundsatz flr Arbeitsgebiete, die touristische Beherbergung
sowie fir offentliche Infrastrukturen beansprucht. Das Siedlungsgebiet in den
Raumtypen wird bis 2040 gegeniiber dem Stand bei Inkrafttreten des Richtplans
wie folgt erweitert:

60 ha im urbanen und suburbanen Raum (ohne die vom touristischen
Raum Uberlagerten Gebiete).

30 ha im touristischen Raum

10 ha im landlichen Raum.

Das im kantonalen Richtplan festgelegte Siedlungsgebiet gilt bis zu dessen Fest-
setzung in den regionalen Richtpldnen als Zwischenergebnis (Ubergangsregelung
bis zur abschliessenden Bezeichnung des Siedlungsgebiets in den regionalen
Richtplanen und der anschliessenden Festsetzung im kantonalen Richtplan). Die
Festsetzungen des Siedlungsgebiets (Anderung Koordinationsstand von Zwischen-
ergebnis auf Festsetzung) bediirfen der Genehmigung durch den Bundesrat.

Die Festsetzung des Siedlungsgebiets ist kein Prdjudiz, um auf Ebene Ortsplanung
anstehende Auszonungen nicht vornehmen zu missen. Es gelten das RPG, die
dazugehorige Rechtsprechung sowie die Festlegungen des KRIP zur Bemessung
der Bauzonen (insbesondere fir die WMZ).

Das Siedlungsgebiet raumlich optimieren
Bei Erweiterungen und Verlagerungen des Siedlungsgebietes sind folgende
Kriterien zu beriicksichtigen:

Bauliche Eignung: Das vorgesehene Gebiet ist topographisch sowie in



Bezug auf Lage und Erschliessung fiir die vorgesehene Nutzung und die
Uberbauung in angemessen hoher Dichte (geméass Vorgaben des KRIP-S)
geeignet (siehe KRIP Kapitel 5.1.2 sowie Kapitel 5.2.2 - 5.2.6).

Gesamtverkehrliche Erschliessung: Die gesamtverkehrliche Erschliessung
(OV, MiV, Fuss- und Veloverkehr) entspricht den Kriterien des kantonalen
Richtplans (Kap. 5.1.2) oder kann diesem mit angemessenem Aufwand
entsprechen.

Fruchtfolgeflachen: Sind FFF betroffen, sind die Vorgaben von Art. 30 Abs.
1°* RPV zu bericksichtigen. Dabei ist insbesondere der haushalterischen
Nutzung des Bodens Rechnung zu tragen. Entsprechend sind hohe Dichten
vorzusehen.

Vereinbarkeit mit anderen 6ffentlichen Interessen: Andere libergeord-
nete Interessen (z.B. Gewdsserraum, Larm, Strahlung, Ortsbild-, Natur- und
Landschaftsschutz usw.) sind nicht tangiert, oder das vorgesehene Gebiet
ist die beste L6sung aus einer Interessenabwagung.

Bei Erweiterungen des Siedlungsgebiets, die eine Richtplananpassung voraus-
setzen, wird nachgewiesen, dass auch aus regionaler Sicht fiir die vorgesehene
Nutzung ein Bedarf besteht. Ebenso befinden sich auf der regionalen Ebene
im bestehenden Siedlungsgebiet keine dem Bedarf entsprechenden alternativ
geeigneten Gebiete.

Bei Verlagerungen des Siedlungsgebiets wird nachgewiesen, dass mit der Verla-
gerung im Vergleich zur bisherigen raumlichen Situation insgesamt eine bessere
Eignung fir die vorgesehene Nutzung vorliegt. Die Verlagerung bewirkt eine
weitere Konzentration der Siedlungsentwicklung. Bei «Gemeinden mit Gberdi-
mensionierter WMZ» entspricht die Verlagerung hochstens der «kangemessenen
Reserven».

Erweiterungen und Verlagerungen des Siedlungsgebiets 21 ha regio-
nal abstimmen und richtplanerisch sichern

Erweiterungen des Siedlungsgebiets um insgesamt 21 ha sowie Verlagerungen
des Siedlungsgebietes um insgesamt 21 ha innerhalb einer Gemeinde bedingen
eine Festlegung im regionalen Richtplan. Flr eine Festsetzung im regionalen
Richtplan sind folgende Voraussetzungen zu erfiillen:

Das Vorhaben ist regional und - sofern erforderlich - iberregional abge-
stimmt (regionales Raumkonzept).

Die Auftrage an die Ortsplanung und allfallige Folgeplanungen (Ziele und
Leitsatze zur angestrebten Entwicklung, Nutzung und Bebauung) sind im
regionalen Richtplan festgelegt.

Erweiterungen des Siedlungsgebiets wahrend einer Planungsperiode (15 Jahre
ab Erlass des kantonalen Richtplans Siedlung) von insgesamt <1 ha innerhalb
einer Gemeinde bedingen keine Richtplanfestlegung. Ebenso bedingen Verla-
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gerungen des Siedlungsgebiets wahrend einer Planungsperiode (15 Jahre ab
Erlass des kantonalen Richtplans Siedlung) von insgesamt <1 ha innerhalb einer
Gemeinde keine Richtplanfestlegung.

Bei Gemeindefusionen, die nach dem Erlass des kantonalen Richtplans erfolgen,
wird der Fusionsgemeinde unabhangig vom bisherigen Verbrauch 1 ha fir Erwei-
terungen des Siedlungsgebiets sowie 1 ha flir Verlagerungen des Siedlungsgebiets
kumuliert innerhalb einer Planungsperiode zugestanden.

Festsetzungen von Siedlungsgebietserweiterungen 21 ha im kantonalen Richt-
plan bedirfen der Genehmigung durch den Bundesrat.

Langfristig stabile Siedlungsgrenzen festlegen

Langfristig stabile Siedlungsgrenzen werden dort festgelegt, wo langerfristig die
Freihaltung der offenen Landschaft, eine Ortsansicht, ein Naherholungsgebiet
oder wichtige 6kologische Verbindungen zu gewahrleisten sind.

Handlungsanweisungen

Im Rahmen des Richtplanbeschlusses wird das fiir die Planung von Kanton, Region
und Gemeinde massgebende Bevolkerungsszenario unter Beriicksichtigung der
Planungssicherheit und Planbestandigkeit festgelegt.

Federfiihrung: Amt fir Raumentwicklung

Der Kanton flihrt eine Statistik zum Siedlungsgebiet. Er legt das Siedlungsgebiet
quantitativ und kartographisch fest. Der Kanton sorgt dafiir, dass die maximale
Siedlungsgrosse von 8810 ha nicht Gberschritten wird. Er Gberprift die Ziele zur
angestrebten Siedlungsentwicklung (Gesamtumfang Siedlungsgebiet; Verteilung
Siedlungsgebiet auf Raumtypen) periodisch und passt diese bei Bedarf an.

Der Kanton unterbreitet dem Bund Festlegungen des Siedlungsgebiets (Anderung
Koordinationsstand von Zwischenergebnis auf Festsetzung sowie zukiinftige
raumliche Anpassungen des Siedlungsgebiets) im Rahmen der Ublichen koor-
dinierten Richtplanverfahren von Region und Kanton.

Federfiihrung: Amt fiir Raumentwicklung

Die Regionen legen in ihren Richtplanen (Karte und Text) das Siedlungsgebiet
und die Siedlungserweiterungsgebiete fest.

Erweiterungen des Siedlungsgebiets werden gestiitzt auf die von den Gemein-
den durchgefiihrte Uberpriifung der Bauzonenkapazitat und die Ermittlung des
langfristigen Bedarfs an Bauzonen festgelegt (Planungshorizont 2040). Bei der
Festlegung der Gesamtgrosse des Siedlungsgebietes und von Erweiterungen
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berilicksichtigen die Regionen die Reserven im bestehenden Siedlungsgebiet,
die Anforderung der regionalen Abstimmung von Siedlungs- und Verkehrspla-
nung gemass dem regionalen Raumkonzept sowie die Mindestanforderungen
betreffend Dichte und OV-Erschliessung (siehe Kap. 5.2.2). Sie bezeichnen die
langfristig stabilen Siedlungsgrenzen.

Die Festlegung des Siedlungsgebiets in den regionalen Richtpldanen erfolgt bis
spatestens flinf Jahre nach Erlass des kantonalen Richtplans Siedlung. Bei Regio-
nen, welche dieser Aufgabe innert der vorgegebenen Frist nicht nachkommen,
setzt der Kanton das Siedlungsgebiet fest. Bis zur Festlegung des Siedlungsgebiets
durch die Regionen gilt das im kantonalen Richtplan festgelegte Siedlungsgebiet
als Zwischenergebnis (Ubergangsregelung). Nach Ablauf dieser fiinf Jahre erfolgt
die Festlegung des Siedlungsgebiets im kantonalen und regionalen Richtplan.

Federfiihrung: Regionen

Erlduterungen

Regionale Abstimmung des Siedlungsgebiets: Das RPG legt fest, dass Erweiterungen
des Siedlungsgebiets regional abzustimmen (Art. 8a Abs. lit. a RPG) und dass «Lage
und Grosse» der Bauzonen lber die Gemeindegrenzen hinaus abzustimmen sind (Art.
15 Abs. 3 RPG). Die instrumentelle Umsetzung der geforderten Abstimmung erfolgt
Uber den regionalen Richtplan. Bei Erweiterungen und Verlagerungen des Siedlungsge-
biets 21 ha ist somit immer eine regionale Abstimmung mittels regionalen Richtplans
erforderlich (vgl. 1-Hektar-Regel).

Bei Erweiterungen 21 ha (kumuliert pro Planungsperiode) ist hinsichtlich der Grosse
aufzuzeigen, dass der prognostizierte Bedarf dem fiir die Richtplanung relevanten
25-jahrigen Bedarf entspricht. Hinsichtlich der Lage ist aufzuzeigen, dass fir die vor-
gesehene Nutzung in der betreffenden Subregion bzw. im funktionalen Raum gemass
regionalem Raumkonzept keine alternativ geeigneten Gebiete bestehen. Bei kleineren
Regionen, die in ihrem Raumkonzept keine weitere Unterteilung in Subregionen bzw.
funktionale Rdume aufweisen, ist fiir den Nachweis das ganze Regionsgebiet herbei-
zuziehen. Unter «alternativ geeignete Gebiete» sind mobilisierbare Flachenreserven
zu verstehen, die bereits als Siedlungsgebiet ausgewiesen sind. Ob ein Standort als
alternativ geeignetes Gebiet zu gelten hat, hdangt zudem von verschiedenen Kriterien
ab, die kumulativ zu erfiillen sind. Sie sind je nach Nutzungsart unterschiedlich:

Wohn-, Misch- und Zentrumszonen (WM2Z)
— Die Lageeigenschaften bezliglich Raumtyp, Zentralitat, Erschliessung und
geographische Auspragung (d.h. Tal-, Berg- bzw. Hanglage, Hohenstufe und

Exposition) dieser alternativen Flachenreserve sind vergleichbar.

— Eine Bebauungsdichte gemass den Vorgaben des KRIP Kapitel 5.2.2 ist moglich
und aus ortsbaulicher Sicht zweckmassig.

5.2-5
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— Der 15-Jahresbedarf nach Art. 15 RPG wird in der alternativen Standortge-
meinde nicht beeintrachtigt.

Arbeitsgebiete

— Die Standortanforderungen gemass Kapitel 5.2.3 (gemass der Profilierung
Arbeitsstandorte sowie der weiteren zur Verfligung gestellten Grundlagen)
und die Erschliessungsanforderungen gemass Kapitel 5.1.2 sind erfllt.

— Die Anforderungen beziglich der Bebauungsmoglichkeit, Form und Grosse
sind erfillt.

Gebiete fiir touristische Beherbergung:
— Die Vorgaben gemass Kapitel 5.2.5 sind erfullt.

— Die projektspezifisch gestellten Anforderungen beziglich der Grosse und Form
sowie der Lageeigenschaften sind erflllt.

— Eine vergleichbare touristische Attraktivitat und eine vergleichbare Lage in
Bezug auf die Nahe zu touristischen Infrastrukturen ist gegeben.

Gebiete mit 6ffentlichem Nutzungscharakter (Z6BA)

— ZOBA kénnen gemaéss ihrer Nutzung ein lokales (z.B. Kindergarten) oder ein
regionales Einzugsgebiet (z.B. reg. Sportzentrum) haben. Der alternative Stand-
ort befindet sich im Einzugsgebiet gemass der vorgesehenen Nutzung.

— Das alternative Gebiet erfillt die gestellten Anforderungen beziiglich Grosse,
Form und Lageeigenschaften, insbesondere beziiglich Erschliessungsqualitat
und weiterer Faktoren der Zentralitat, sowie die weiteren Vorgaben gemass
Kapitel 5.2.6. Die Vorgaben gemass regionalen Standortkonzepten (z.B. tiber-
kommunale Schul- und Sportanlagen, Feuerwehr etc.) sind erfiillt.

Far den Nachweis beziiglich der alternativ geeigneten Gebiete besteht keine Abhan-
gigkeit zu parallel laufenden Ortsplanungsrevisionen. Massgebend sind die Vorgaben
des Richtplans sowie die Ubersicht UEB und Nutzungsreserven (UEB-NR) der sich im
relevanten Umfeld befindlichen Gemeinden.

Mit der Festlegung des Siedlungsgebiets im regionalen Richtplan wird die in Art. 15 RPG
geforderte Abstimmung von Lage und Groésse iber die Gemeindegrenze sichergestellt.

Erweiterungen und Verlagerungen des Siedlungsgebiets < 1 ha (1-Hektar-Regel):
Viele Entwicklungen auf kommunaler Ebene sind schwierig vorhersehbar. Der Kanton
gewahrt den Gemeinden deshalb einen gewissen Spielraum in Form von geringfligig
moglichen Erweiterungen und Verlagerungen des Siedlungsgebiets:

Erweiterungen des Siedlungsgebiets haben eine Veranderung von Lage und
Grosse des Siedlungsgebiets zur Folge. Innerhalb einer Gemeinde kann das



Siedlungsgebiet wahrend einer Planungsperiode von 15 Jahren ab Erlass des
kantonalen Richtplans in der Summe bis zu 1 ha erweitert werden, ohne dass
dafir eine Richtplananpassung erforderlich ist. Dieser Erweiterungsspielraum
ist schwergewichtig flr Arrondierungen und Detailbereinigungen der Bauzone
bestimmt. Die raumplanerischen bzw. gesetzlichen Anforderungen an die Erwei-
terung der Bauzonen (u.a. der ausgewiesene Bedarf) missen bei Erweiterungen
des Siedlungsgebiets erfiillt sein.

Verlagerungen des Siedlungsgebiets haben eine Veranderung der Lage des
Siedlungsgebiets zur Folge, die Grdsse des Siedlungsgebiets bleibt jedoch unver-
andert. Sie gelten daher nicht als Erweiterung des Siedlungsgebiets. Innerhalb
einer Gemeinde kann das Siedlungsgebiet wahrend einer Planungsperiode von
15 Jahren ab Erlass des kantonalen Richtplans in der Summe bis zu 1 ha verlagert
werden, ohne dass dafiir eine Richtplananpassung erforderlich ist. Bauzonen-
verlagerungen haben sich auf ein Konzept zu stitzen (kommunales rdumliches
Leitbild) und miissen eine Optimierung der Bauzonenverteilung, insbesondere
der WMZ-Reserven, zum Ziel haben. Im Grundsatz sind die Einzonungskriterien
auch bei Bauzonenverlagerungen anzuwenden.

Reduktionen des Siedlungsgebiets haben eine Schrumpfung des Siedlungsgebiets
zur Folge. Sie stehen an, wenn im Rahmen einer Ortsplanungsrevision die Bauzone
reduziert wird. Reduktionen des Siedlungsgebiets konnen oft nicht im Rahmen der
erstmaligen Festlegung des Siedlungsgebiets durch die Regionen erfolgen, da diese
auf Auszonungen beruhen, die erst mit der Rechtskraft einer Ortsplanungsrevision
wirksam werden. Nach der Rechtskrafterlangung wird das Siedlungsgebiet vom Kanton
formlos nachgefiihrt. Die erstmalige Festlegung des Siedlungsgebiets ist kein Prajudiz,
um anstehende Auszonungen auf Ebene Nutzungsplanung nicht vornehmen zu missen.

Art. 30 RPV (Beanspruchung von Fruchtfolgeflachen): Nach Artikel 15 Abs. 3 Satz 2 RPG
sind bei der Ausscheidung von Bauzonen insbesondere Fruchtfolgeflachen zu erhalten.
Fruchtfolgeflachen kdnnen gemass Art. 30 RPV nur dann beansprucht werden, wenn
ein aus der Sicht des Kantons wichtiges Ziel nur unter Beanspruchung von Fruchtfol-
geflachen sinnvoll erreicht werden kann (Art. 30 Abs. 1°¢ Bst. a. RPV) und der Kanton
Uber den gemass Art. 29 RPV vorgegebenen Mindestumfang an Fruchtfolgeflachen
verfligt (Art. 30 Abs. 2 RPV)

Objekte

Keine

Siedlung






5.2.2 Wohn-, Misch- und Zentrumszonen (WMZ2)

Ausgangslage

Die Wohn-, Misch- und Zentrumszonen (WMZ) umfassen heute gesamthaft 5200
ha (siehe Kap. 5.2.1, Abbildung 5.3). Da sie den Grossteil der Bauzonenflache fir die
Einwohner und die Beschaftigten abdecken, sind sie fir die Steuerung der Siedlungs-
entwicklung von grosser Bedeutung. Uber das gesamte Kantonsgebiet betrachtet
sind die WMZ des Kantons Graubiinden gemass Berechnung des Bundes heute liber-
dimensioniert. Die Auslastung betrdgt 99.2%. Dies hat zur Folge, dass der Kanton den
Umfang an WMZ von gesamthaft 5200 ha nicht vergrossern darf (Art. 15 Abs. 1 und
2 RPG in Verbindung mit Art. 30a RPV).

Beachtliche Teile der vorhandenen WMZ-Reserven liegen heute nicht in den dynami-
schen Entwicklungsraumen, wo sie aufgrund des dort erwarteten hohen Zuwachses an
Einwohnern und Arbeitsplatzen notwendig waren. Indem die Gemeinden ihre WMZ auf
ihren effektiven Bedarf ausrichten (Art. 15 RPG), erfolgt eine teilweise Umverteilung
der WMZ-Reserven von den Gebieten mit einem negativen demographischen Wandel
in dynamischere Rdume. Gemeinden mit tiberdimensionierter WMZ sind angehalten,
ihre WMZ-Reserven im erforderlichen Mass zu reduzieren. Gemeinden mit knapp
dimensionierter WMZ kénnen ihrerseits Einzonungen im bendtigten Umfang vorneh-
men, sofern die Kriterien und Voraussetzungen gemass Richtplan und RPG erfllt sind.

Die Reduktion der WMZ in Gemeinden mit (iberdimensionierter WMZ kann durch die
Auszonung von WMZ erfolgen, die faktisch nicht Gberbaubar ist, fir die kein Bedarf
besteht oder die an ungeeigneter Lage ausgeschieden wurde (Auszonungspotenzial).
Der Kanton stellt dazu verschiedene Grundlagen bereit (siehe Erlduterungsbericht).

Ziele und Leitsatze

Zielsetzung

Die Nutzungsreserven WMZ sind gesamtkantonal so verteilt, dass die in den
dynamischen Raumen des Kantons erwartete Bevolkerungs- und Beschéftigten-
entwicklung aufgenommen werden kann und dass in den weniger dynamischen
Rdaumen in Zukunft eine angemessene Entwicklung moglich bleibt.

Leitsatze

Kommunale Bauzonenkapazitit auf den Bedarf ausrichten

Die Kapazitatsreserve in der WMZ ist auf den Bedarf auszurichten. Gemeinden
mit zu gross dimensionierter WMZ nehmen Auszonungen vor. Gemeinden mit
knapp dimensionierter WMZ mobilisieren die bestehende Kapazitdtsreserve
und schaffen bei ausgewiesenem Bedarf neue WMZ an geeigneten Lagen.

Auch Gemeinden mit stagnierender oder abnehmender Bevolkerungszahl wird
eine angemessene Reserve an uniiberbauter Bauzonenflache zugestanden.

Siedlung

«WMZ»
s. Erlauterungen

«Nutzungsreser-
ven, Bauzonen-
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s. Erlduterungen
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Bauzonen an ungeeigneten Lagen auszonen

Als ungeeignet gelten insbesondere nicht iberbaute und nicht oder nur teil-
weise erschlossene Bauzonen am Siedlungsrand mit einer oder mehreren der
folgenden Eigenschaften:

Die Bauzone ist nur schwer erschliessbar und / oder Giberbaubar.

Die Bauzone widerspricht der angestrebten Entwicklung geméass kommu-
nalem Leitbild.

Die Bauzone steht in Konflikt mit Interessen des Ortsbildschutzes, des
Natur- und Landschaftsschutzes, der Landwirtschaft, des Gewasserraumes,
der Naturgefahren oder bezlglich gesetzlich festgelegter Grenzwerte.

Die Bauzone gehort zu einem Gebiet mit vor 2005 in Kraft getretener
Folgeplanung (Areal- oder Quartierplanung).

Einzonungen an raumplanerisch geeigneten Lagen vornehmen
Als geeignet gelten Lagen, wenn folgende Kriterien erfillt sind:

Das fir eine Einzonung vorgesehene Gebiet ist im regionalen Richtplan
als Siedlungserweiterungsgebiet festgelegt (bei 21 ha, siehe Kap. 5.2.1).

Der Bedarf ist ausgewiesen und Massnahmen zur Mobilisierung der beste-
henden Reserven auf dem gesamten Gemeindegebiet sind getroffen.

Das fiir eine Einzonung vorgesehene Gebiet erfillt die Mindestanforde-
rungen der OV-Erschliessung.

Die Mehrwertabschopfung und die Verfligbarkeit sind gemass Vorgaben
des Uibergeordneten Rechts gesichert.

Die Einzonung ist innerhalb der Gemeinde direkt kompensiert, oder die
Kompensation ist planungsrechtlich gesichert oder iber den Kanton
gewdhrleistet. Gemeinden mit Giber- oder richtig dimensionierter WMZ
sind angehalten, gemeindeintern zu kompensieren.

Ein Erschliessungs- und Bebauungskonzept liegt vor. Im Bereich von
ISOS-Objekten von nationaler Bedeutung liegt auch ein Gestaltungskon-
zept vor.

Sofern durch die Einzonung Fruchtfolgeflachen beansprucht werden, sind
die Vorgaben von Art. 30 Abs. 1bis RPV zu erfiillen.

Mindestdichten festlegen
Im Interesse der baulichen Verdichtung werden bei Ein-, Um- oder Aufzonungen



Mindestdichten (AZ oder entsprechendes anderes Nutzungsmass) festgelegt.
Diese werden je nach Raumtyp wie folgt abgestuft:

Im urbanen, urbantouristischen, suburbanen und suburban-touristischen
Raum: AZ min. 0.8; im Einzugsbereich der OV-Giiteklasse A oder B AZ
min. 1.0.

Im touristischen Raum oder im landlichen Raum (bzw. in touristischen
oder landlich gepragten Fraktionen); AZ min. 0.5.

Ausnahmsweise konnen tiefere Mindestdichten festgelegt werden, wenn gestal-
terische (Ortsbildschutz; Siedlungsqualitat), ortsbauliche oder andere planungs-
rechtliche Griinde Gberwiegen.

Zugunsten der effektiven Realisierung der baulichen Verdichtung wird baugesetz-
lich sichergestellt, dass die festgelegten Dichten bei den konkreten Baugesuchen
zu mindestens zu 80 % ausgeschopft werden.

Bei Einzonungen Mindestanforderungen OV-Erschliessung einhalten
Bei Neueinzonungen von Wohn-, Misch- und Zentrumszonen (WMZ) sind bezlig-
lich OV-Erschliessung folgende Anforderungen zu erfiillen (Angebotshorizont
2025):

Im urbanen und urban-touristischen Raum muss das fiir die Einzonung
vorgesehene Gebiet mindestens eine OV-Giiteklasse C erreichen.

Im suburbanen und suburban-touristischen Raum muss das fiir die Ein-
zonung vorgesehene Gebiet mindestens eine OV-Giiteklasse D erreichen.

Im touristischen Raum muss das fiir die Einzonung vorgesehene Gebiet
wihrend der Hochsaison mindestens die OV-Giiteklasse E erreichen.

Im landlichen Raum muss das fiir die Einzonung vorgesehene Gebiet mit
dem OV erschlossen sein (Basiserschliessung, mindestens OV-Giiteklasse
E).

Abweichungen von diesen Anforderungen sind moglich, wenn liberzeugende
Grinde (gutes Langsamverkehrsnetz; Lage im weiteren Einzugsgebiet einer
Haltestelle o.a.) dafiir sprechen. Der Nachweis ist auf kommunaler Stufe zu
erbringen (z. B. im Rahmen eines kommunalen Leitbildes oder im Bericht nach
Art. 47 RPV).

Mit innerkommunalen Verlagerungen die Lage der WMZ-Reserven
optimieren

Innerkommunale Verlagerungen der WMZ kdnnen unter Beachtung der Leit-
sitze des kantonalen Richtplans (Lageanforderungen, Mindestdichte, OV-Giite,
Ausrichtung auf den Bedarf) sowie der Einzonungsvoraussetzungen gemass
Vorgaben des libergeordneten Rechts vorgenommen werden. Die fiir die Verla-

Siedlung
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gerungen vorgesehenen Gebiete missen im regionalen Richtplan als Siedlungs-
gebiet gekennzeichnet sein. Untergeordnete Verlagerungen fiir Arrondierungen
und Bereinigungen ausserhalb des gekennzeichneten Siedlungsgebiets sind im
Rahmen des in Kapitel 5.2.1 bezeichneten Spielraums maoglich.

Bauzonen bundesrechtskonform erschliessen

Es diirfen insgesamt nicht mehr Bauzonen erschlossen sein, als unter Annahme
eines Wachstums gemdss dem mittleren Szenario des BFS fiir die Bevolkerungs-
entwicklung fir die jeweils ndchsten 15 Jahre bendtigt werden (Art. 32 Abs. 2
RPV).

Handlungsanweisungen

Der Kanton regelt im KRG den Planungsvorteils- resp. Planungsnachteilsausgleich.
Zudem sieht er im KRG einen angemessenen finanziellen Ausgleich zwischen
wachstumsstarkeren und wachstumsschwacheren Gemeinden durch kantonale
Beitrdge an entschadigungspflichtige Gemeinden aus einem durch Mehrwertab-
gaben gespeisten kantonalen Fonds vor.

Federfiihrung: Gesetzgeber

Der Kanton stellt den Gemeinden gesamtkantonale Grundlagen zur Verfligung.
Die Gemeinden Uberpriifen diese im Rahmen ihrer Aufgaben und erstatten
Bericht. Gesamtkantonale Grundlagen sind:

Gemeinde-Datenblatt mit Informationen zu Kapazitatsreserven in der
WMZ in der rechtkraftigen Bauzone

Ubersicht Giber Gebiete mit nicht liberbaubaren WMZ-Flachen >1 ha,
welche die gesamtkantonale Bilanz belasten.

Ubersicht iiber Gebiete mit Auszonungspotenzial an WMZ >0.3 ha.

Ubersicht iiber Gebiete mit Geschossflichenreserven an gut erschlosse-
nen Lagen.

Der Kanton ermittelt die Kapazitatsreserve in den WMZ fiir alle Gemeinden nach
einheitlicher Methode (Gemeinde-Datenblatt) und kategorisiert die Gemeinden
nach (vgl. Objektliste):

Gemeinden mit mutmasslich knapp dimensionierter WMZ

Gemeinden mit mutmasslich richtig dimensionierter WMZ
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Gemeinden mit mutmasslich iberdimensionierter WMZ

Haben sich die Verhaltnisse in einer Gemeinde verandert, zum Beispiel infolge
von Gemeindefusionen, hoher Bautatigkeit oder Auszonungen, wird die Kapa-
zitatsreserve auf Antrag der Gemeinde neu ermittelt.

Der Kanton fiihrt die Objektliste aufgrund der Genehmigungsbeschliisse zu den
Ortsplanungsrevisionen im Sinne der Aktualisierung des Richtplans (Art. 8 Abs.
2 KRVO) laufend nach.

Der Kanton stellt sicher, dass die Gesamtflaiche der WMZ (Stichdatum 1. Mai
2014) Gber die nachste Planungsperiode bis 2030 nicht grosser wird. Er fiihrt
ein Monitoring liber den Bestand der WMZ durch. Gestiitzt auf das Monitoring
erstattet er alle vier Jahre Bericht gemass Art. 9 Abs. 1 RPV.

Einzonungen genehmigt der Kanton bei Einhaltung der Einzonungskriterien.

Gemeinden, die ihre WMZ im Rahmen der Ortsplanung an den Bedarf angepasst «Schema fir
und die weiteren gemass Richtplan erforderlichen Massnahmen im Bereich WMZ Einordnung von
. . . .. . Uberarbeiteten

umgesetzt haben, werden geméass dem Genehmigungsentscheid zur liberarbei- Ortsplanun-
teten Ortsplanung in der Objektliste schematisch nachgefiihrt (Aktualisierung genn,
gemass Art. 8 Abs. 2 KRVO) s. Erlauterungen
Fall1: Gemeinde mit bereinigter Ortsplanung im Bereich WMZ

WMZ (iberprift und genehmigt

Baulandmobilisierung umgesetzt
Fall2: Gemeinde mit Giberpriifter WMZ

WMZ lberpriift und genehmigt

Baulandmobilisierung nicht umgesetzt
Fall3: Gemeinde mit liberpriifter WMZ

Ausgewihlte WMZ-Flichen zur Uberarbeitung zuriickgewiesen

Baulandmobilisierung umgesetzt
Fall4: Gemeinde mit Uiberpriifter WMZ

Ausgewishlte WMZ-Fliachen zur Uberarbeitung zuriickgewiesen
Baulandmobilisierung nicht umgesetzt

In den Fallen 1 und 2 gelten die Riickzonungsmaoglichkeiten bis zum Vorliegen
massgeblich gednderter Verhaltnisse nach Art. 21 RPG als ausgeschopft.

Federfliihrung: Amt fliir Raumentwicklung

Die Gemeinden Uberprifen gestiitzt auf das Gemeinde-Datenblatt und eine
Arbeitshilfe die Kapazitat in der WMZ und ermitteln auf der Basis der zu erwar-
tenden Bevolkerungsentwicklung den effektiven Bauzonenbedarf. Daflir steht
den Gemeinden eine Frist von zwei Jahren ab Erlass des kantonalen Richtplans
Siedlung zur Verfligung.

Fir die Gemeinden gelten nach erfolgter Ermittlung des effektiven WMZ-Bedarfs
folgende Regelungen:

5.2-13
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Gemeinden mit effektiv knapp dimensionierter WMZ bis 2030

Die Gemeinde trifft Massnahmen zur Verdichtung und Mobilisierung der
Nutzungs- und Bauzonenreserve in der rechtskraftigen WMZ.

Die Gemeinde kann grundsatzlich WMZ-Einzonungen im Rahmen der
Leitsatze des kantonalen Richtplans (Lageanforderungen, Mindestdichte,
OV-Giite) sowie unter Beachtung der Einzonungsvoraussetzungen gemass
Art. 15 RPG (u. a. Bedarf und rechtliche Sicherstellung der Verfligbarkeit
der Einzonungsflache) vornehmen, sofern die dafiir vorgesehenen Gebiete
im regionalen Richtplan als Siedlungsgebiet bezeichnet sind. Unter Beach-
tung der Leitsatze des Kapitels 5.2.1 sowie der Planungsgrundsatze des
RPG sind untergeordnete Einzonungen von WMZ ohne Anpassung des
Richtplans moglich.

Gemeinden mit effektiv richtig dimensionierter WMZ bis 2030

Die Gemeinde halt die Grosse ihrer WMZ gesamthaft stabil und trifft
Massnahmen zur Verdichtung und Mobilisierung der Nutzungs- und Bau-
zonenreserve in der rechtskraftigen WMZ.

Gemeinden mit effektiv tiberdimensionierter WMZ bis 2030

Die Gemeinde trifft Massnahmen zur Mobilisierung der Nutzungs- und
Bauzonenreserve in der rechtskraftigen WMZ.

Die Gemeinde flhrt innert fiinf Jahren ab Erlass des kantonalen Richtplans
Siedlung eine Revision ihrer Ortsplanung durch, tGberprift anhand der
Richtplankriterien und der kantonalen Grundlagen die Grdsse ihrer WMZ
und nimmt WMZ-Reduktionen im erforderlichen Mass vor. Sie Gberpruft
zu diesem Zweck die vom Kanton erhobenen potenziellen Auszonungs-
flaichen und sucht weitere.

Gemeinden mit effektiv iiberdimensionierter WMZ, welche aber voraus-
sichtlich bis zum Jahr 2040 Uber richtig dimensionierte WMZ verfiigen
werden, kdnnen bei entsprechendem Nachweis im Rahmen der Revision
der Ortsplanung auf Auszonungen verzichten. Sie nehmen eine auf den
Bedarf fiir 15 Jahre ausgerichtete Etappierung ihrer Bauzonen vor.

Gemeinden mit mutmasslich Giberdimensionierter WMZ beschliessen nach
Erlass des kantonalen Richtplans Siedlung eine Planungszone beziglich
potenzieller Auszonungsflachen gemass der gesamtkantonalen Grundlage
und weiterer selbst eruierter Auszonungsflachen. Beschliesst die Gemeinde
innerhalb eines Jahres keine Planungszone, erldsst das Departement fir
Volkswirtschaft und Soziales ersatzweise eine kantonale Planungszone
nach Art. 23 Abs. 2 KRG, sofern die Voraussetzungen gemass Art. 23 KRG



gegeben sind. Zudem sehen die Gemeinden von jeglichen Erschliessungs-
aktivitaten bezlglich potentieller Auszonungsflachen ab.

Federfiihrung: Gemeinden

Die Gemeinden legen in ihren kommunalen Baugesetzen die Mindestdichten
(AZ oder entsprechende andere Nutzungsziffer) oder hohere Dichten fest und
begriinden allfillige tiefere Mindestdichten. Sie stellen in ihren kommunalen
Baugesetzen gleichzeitig sicher, dass die festgelegten Mindestdichten bei den
konkreten Baugesuchen mindestens zu 80 % ausgeschopft werden.

Federfiihrung: Gemeinden

Die Gemeinden begriinden bei konkreten Planungsvorhaben allfallige Abwei-
chungen von den Anforderungen des Richtplans im Planungs- und Mitwirkungs-
bericht nach Art. 47 RPV.

Federfiihrung: Gemeinden

Erlduterungen

Gesamtkantonale Grundlagen: Zur Uberpriifung der Dimensionierung der WMZ stellt
das Amt fir Raumentwicklung den Gemeinden folgende gesamtkantonale Grundlagen
zur Verfligung:

Das Gemeinde-Datenblatt, welches eine Berechnung der WMZ-Bauzonenkapazitat
basierend auf den Zonenplanen und Nutzungsziffern einer Gemeinde enthalt. Im
Sinne einer Vermutung gibt das Datenblatt Auskunft, ob die Kapazitdtsreserven eher
zu gross, zu klein oder gerade richtig dimensioniert sind. Erganzend dazu wird eine
Arbeitshilfe zur Uberpriifung der Kapazitdtsreserven geméiss Gemeinde-Datenblatt
bereitgestellt, aufgrund derer die Gemeinden die tatsachliche Kapazitat und Aus-
lastung ihrer WMZ berechnen kénnen. Die fiir die Berechnung verwendeten Daten
mit den dazugehoérigen Quellen sind auf dem Datenblatt aufgefiihrt.

Die Erhebung «Nichtiiberbaubare WMZ» zeigt WMZ-Gebiete >1 ha auf, die tat-
sachlich nicht tiberbaubar und deshalb im Rahmen einer Ortsplanungsrevision
aus- oder umzuzonen sind.

Die Erhebung «Auszonungspotenziale» zeigt im Sinne einer Vermutung WMZ-Ge-
biete >0.3 ha auf, die seit mehr als 10 Jahren Zeit uniiberbaut sind, die meistens
schlecht gelegen und nicht oder nur teilweise erschlossen sind. Fiir diese Gebiete
ist eine Auszonung zu priifen.

Die Erhebung «Geschossflichenpotenziale WMZ an vom OV gut erschlossenen
Lagen», weist die bestehenden Bauzonenreserven sowie das Ein-, Auf- und Umzo-
nungspotenzial von Gebieten aus, die eine OV-Giiteklasse C (z. B. Viertelstundentakt

Siedlung
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Bus) oder besser aufweisen. Falls WMZ-Neueinzonungen in Frage kommen, sollten
diese Lagen vorrangig entwickelt werden.

Nutzungsreserve / Bauzonenreserve / Bauzonenkapazitit: Nutzungsreserven sind
alle planungsrechtlichen Reserven fir Nutzungen innerhalb des Siedlungsgebiets,
die gemass rechtskraftiger Planung rein rechnerisch fir eine Nutzung zur Verfiigung
stehen wiirden. Dazu gehoéren

Nutzungsreserven in Form von uniberbauten Bauzonen,
Nutzungsreserven in Form von unternutzen Bauzonen und

Nutzungsreserven in Form von Leerstdnden (Brachen).

Die Bauzonenreserve ist eine Flache und umfasst die Reserve an nicht Gberbauter
Bauzone. Die Bauzonenreserve ist ein Teil der gesamten Nutzungsreserven innerhalb
der Bauzone.

Die Bauzonenkapazitat drickt aus, wie viele Einwohner oder Arbeitsplatze bei
bestimmten Annahmen innerhalb einer bestimmten Bauzone (nicht Gberbaute Bau-
zone oder Gesamtbauzone) Platz finden wiirden. Die Bauzonenkapazitat wird daher
in Einwohnern oder Beschiftigten (VZA) angegeben.

Wohn-, Misch- und Zentrumszone (WMZ): Im Kanton Graubiinden sind 91% der Ein-
wohner und 56% der Beschiftigten-Vollzeitaquivalente (VZA) in der WMZ lokalisiert
(Stand 2016). Mit einer Fldche von 5200 ha entfallen 69% der Bauzonenflache auf diese
Zonenarten. Die WMZ ist fiir die Steuerung der Siedlungsentwicklung von grosster
Bedeutung. Aus diesem Grund hat der Bund die kantonale Bauzonenauslastung gestiitzt
auf die WMZ-Flachen beurteilt und daraus Vorgaben fiir den Kanton abgeleitet. Der
Bund hat in den technischen Richtlinien Bauzonen (TRB) eine Methode zur Ermittlung
der kantonalen Bauzonenkapazitdaten und der Auslastung festgelegt und diese mit
Gesetzesbestimmungen verknipft.

Der Planungsvorteilsausgleich wird gemiss dem revidierten KRG in Ubereinstimmung
mit allen anderen Kantonen lber das Instrument einer Mehrwertabgabe (MWA)
umgesetzt. Die Abgabehoheit (Veranlagung und Bezug der Abgabe) liegt bei den
Gemeinden. Vertragliche Loésungen sind in diesem Bereich im Interesse einer rechts-
gleichen, einheitlichen und effizienten Umsetzung nicht mehr zuldssig sein, soweit es
um Einzonungsmehrwerte geht (Ablésung Vertragsmodell durch Verfligungsmodell).
Bereits bestehende Vereinbarungen (Vertrdge) sollen indessen nach wie vor giiltig
bleiben. Abgabepflichtig sind Einzonungen (30 Prozent des Mehrwerts). Die Gemein-
den sind berechtigt, auch Um- und Aufzonungen fiir abgabepflichtig zu erklaren. Die
Veranlagung erfolgt unmittelbar nach Genehmigung der Planungsmassnahme. Die
Falligkeit tritt bei Verdusserung oder Uberbauung ein.



Planungsnachteilsausgleich: Auszonungen sind in Ubereinstimmung mit dem Bun-
desrecht (Art. 5 Abs. 5 RPG) und dem Recht aller anderen Kantone (nur) dann ent-
schadigungspflichtig, wenn die in der Rechtsprechung entwickelten Kriterien fir die
Bejahung einer materiellen Enteignung erfillt sind. Unterhalb der Schwelle der mate-
riellen Enteignung gibt es keine Entschadigungen. Gemass der KRG-Revision haben
Grundeigentiimer immerhin unter bestimmten Voraussetzungen einen Anspruch
auf Rickvergltung allfalliger Erschliessungsauslagen, selbst wenn keine materielle
Enteignung vorliegt.

Finanzieller Ausgleich zwischen wachstumsstarkeren und wachstumsschwacheren
Gemeinden: Der Vor- und Nachteilsausgleich ist im revidierten KRG so ausgestaltet, dass
ein angemessener interkommunaler finanzieller Ausgleich stattfindet zwischen wachs-
tumsstarken Gemeinden, in denen noch abgabepflichtige Einzonungen stattfinden, und
wachstumsschwacheren Gemeinden, in denen aufgrund Giberdimensionierter Bauzonen
(Art. 15 RPG) Auszonungen angesagt sind, die eventuell entschadigungspflichtig sind.
Der Ausgleich erfolgt Gber einen kantonalen MWA-Fonds (Spezialfinanzierung), der mit
Ertragen der MWA gespeist wird. Die Fondsmittel werden primar flr Kantonsbeitrage
an Gemeinden fir die Deckung ihrer ,,Auszonungskosten” (allfallige Entschadigungen
aus materieller Enteignung; Vergiitungen von Erschliessungsaufwendungen) verwendet.

Schema fiir Einordnung von liberarbeiteten Ortsplanungen: die Gberarbeiteten
Ortsplanungen werden in der Objektliste nach einer «Vier-Felder-Tabelle» eingeord-
net. Diese 4-Felder-Tabelle thematisiert, ob die Ortsplanung die WMZ bedarfsgerecht
dimensioniert (Art. 15 Abs. 1 und 2 RPG) und ob die Ortsplanung die inneren Nut-
zungsreserven in den bestehenden Bauzonen konsequent mobilisiert (Art. 15 Abs. 4
lit. b RPG). Massgebend fiir die Einordnung sind die Ausfiihrungen im Genehmigungs-
beschluss der Regierung zur jeweiligen Ortsplanung.

Baulandmobilisierung vollstéandig eingefihrt

=7y Ja Nein
c

o Ja Fall 1 Fall 2
(]

= )

N Nein Fall 3 Fall 4
=

=
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Objekte

Region Nr. Kan- RRIP | Gemeinde / Ort | Stand Koordination | Objektspezifische | Bemerkung / Verweis
ton / Objekt Festlegung /
Beschreibung
Albula 20.SN.01 | nein | Albula/Alvra Festsetzung Gemeinde mit
Uiberdimensio-
nierter WMZ
Albula 20.SN.02 | nein | Bergin Filisur Festsetzung Gemeinde mit
Uiberdimensio-
nierter WMZ
Albula 20.SN.03 | nein | Lantsch/Lenz Festsetzung Gemeinde mit
knapp dimensio-
nierter WMZ
Albula 20.SN.04 | nein | Schmitten Festsetzung Uberarbeitete Fall 3
Ortsplanung
genehmigt
Albula 20.SN.05 | nein | Surses Festsetzung Gemeinde mit
Uberdimensio-
nierter WMZ
Albula 20.SN.06 | nein | Vaz/Obervaz Festsetzung Gemeinde mit
Uiberdimensio-
nierter WMZ
Bernina 21.SN.01 | no Brusio Dati acquisiti Comune con RMC
sovradimensio-
nate
Bernina 21.SN.02 | no Poschiavo Dati acquisiti Comune con RMC
sovradimensio-
nate
Engiadina 22.SN.01 | nein | Samnaun Festsetzung Gemeinde mit
Bassa/ Val Uberdimensio-
Mustair nierter WMZ
Engiadina 22.SN.02 | nein | Scuol Festsetzung Gemeinde mit
Bassa/ Val Uberdimensio-
Mustair nierter WMZ
Engiadina 22.SN.06 | nein | Val Mdstair Festsetzung Uberarbeitete Fall 1
Bassa/ Val Ortsplanung
Mustair genehmigt
Engiadina 22.SN.04 | nein | Valsot Festsetzung Gemeinde mit
Bassa/ Val Uberdimensio-
Mustair nierter WMZ
Engiadina 22.SN.05 | nein | Zernez Festsetzung Gemeinde mit
Bassa/ Val Uiberdimensio-
Mustair nierter WMZ
Imboden 23.SN.01 | nein | Bonaduz Festsetzung Gemeinde mit
knapp dimensio-
nierter WMZ
Imboden 23.SN.02 | nein | Domat/Ems Festsetzung Gemeinde mit
knapp dimensio-
nierter WMZ
Imboden 23.SN.03 | nein | Felsberg Festsetzung Gemeinde mit

knapp dimensio-
nierter WMZ
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Region

Nr. Kan-
ton

RRIP

Gemeinde / Ort
/ Objekt

Stand Koordination

Objektspezifische
Festlegung /
Beschreibung

Bemerkung / Verweis

Imboden

23.5N.05

nein

Flims

Festsetzung

Gemeinde mit
liberdimensio-
nierter WMZ

Imboden

23.5N.04

nein

Rhazlins

Festsetzung

Uberarbeitete
Ortsplanung
genehmigt

Fall 1

Imboden

23.5N.06

nein

Tamins

Festsetzung

Gemeinde mit
knapp dimensio-
nierter WMZ

Imboden

23.5N.07

nein

Trin

Festsetzung

Gemeinde mit
richtig dimensio-
nierter WMZ

Landquart

24.SN.08

nein

Flasch

Festsetzung

Gemeinde mit
knapp dimensio-
nierter WMZ

Landquart

24.5N.01

nein

Jenins

Festsetzung

Uberarbeitete
Ortsplanung
genehmigt

Fall 1

Landquart

24.5N.02

nein

Landquart

Festsetzung

Gemeinde mit
knapp dimensio-
nierter WMZ

Landquart

24.SN.06

nein

Maienfeld

Festsetzung

Gemeinde mit
knapp dimensio-
nierter WMZ

Landquart

24.5N.07

nein

Malans

Festsetzung

Uberarbeitete
Ortsplanung
genehmigt

Fall 2

Landquart

24.SN.03

nein

Trimmis

Festsetzung

Gemeinde mit
richtig dimensio-
nierter WMZ

Landquart

24.SN.04

nein

Untervaz

Festsetzung

Gemeinde mit
knapp dimensio-
nierter WMZ

Landquart

24.5N.05

nein

Zizers

Festsetzung

Gemeinde mit
knapp dimensio-
nierter WMZ

Maloja

25.5N.03

nein

Bever

Festsetzung

Gemeinde mit
liberdimensio-
nierter WMZ

Maloja

25.5N.04

nein

Bregaglia

Festsetzung

Gemeinde mit
liberdimensio-
nierter WMZ

Maloja

25.5N.01

nein

Celerina/Schla-
rigna

Festsetzung

Gemeinde mit
knapp dimensio-
nierter WMZ

Maloja

25.SN.05

nein

La Punt Chamu-
es-ch

Festsetzung

Uberarbeitete
Ortsplanung
genehmigt

Fall 1

Maloja

25.5N.02

nein

Madulain

Festsetzung

Gemeinde mit
knapp dimensio-
nierter WMZ
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Region

Nr. Kan-
ton

RRIP

Gemeinde / Ort
/ Objekt

Stand Koordination

Objektspezifische
Festlegung /
Beschreibung

Bemerkung / Verweis

Maloja

25.5N.06

nein

Pontresina

Festsetzung

Gemeinde mit
knapp dimensio-
nierter WMZ

Maloja

25.5N.08

nein

Samedan

Festsetzung

Gemeinde mit
knapp dimensio-
nierter WMZ

Maloja

25.5N.07

nein

S-chanf

Festsetzung

Gemeinde mit
Uiberdimensio-
nierter WMZ

Maloja

25.5N.09

nein

Sils i. E. / Segl

Festsetzung

Gemeinde mit
liberdimensio-
nierter WMZ

Maloja

25.5N.10

nein

Silvaplana

Festsetzung

Gemeinde mit
richtig dimensio-
nierter WMZ

Maloja

25.5N.11

nein

St. Moritz

Festsetzung

Gemeinde mit
Uiberdimensio-
nierter WMZ

Maloja

25.5N.12

nein

Zuoz

Festsetzung

Gemeinde mit
knapp dimensio-
nierter WMZ

Moesa

26.SN.03

no

Buseno

Dati acquisiti

Comune con RMC
sovradimensio-
nate

Moesa

26.5N.04

no

Calanca

Dati acquisiti

Comune con RMC
sovradimensio-
nate

Moesa

26.SN.05

no

Cama

Dati acquisiti

Comune con RMC
sovradimensio-
nate

Moesa

26.SN.06

no

Castaneda

Dati acquisiti

Comune con RMC
sovradimensio-
nate

Moesa

26.5N.07

no

Grono

Dati acquisiti

Comune con RMC
sovradimensio-
nate

Moesa

26.SN.09

no

Lostallo

Dati acquisiti

Comune con RMC
sottodimensio-
nate

Moesa

26.5N.10

no

Mesocco

Dati acquisiti

Comune con RMC
sovradimensio-
nate

Moesa

26.5N.11

no

Rossa

Dati acquisiti

Comune con RMC
sovradimensio-
nate

Moesa

26.5N.01

no

Roveredo

Dati acquisiti

Comune con RMC
sovradimensio-
nate

Moesa

26.5N.02

no

San Vittore

Dati acquisiti

Comune con RMC
correttamente
dimensionate
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Region Nr. Kan- RRIP | Gemeinde / Ort | Stand Koordination | Objektspezifische | Bemerkung / Verweis
ton / Objekt Festlegung /
Beschreibung
Moesa 26.SN.13 | no Soazza Dati acquisiti Comune con RMC
sovradimensio-
nate
Moesa 26.SN.12 | no Sta. Mariai. C. Dati acquisiti Comune con RMC
sovradimensio-
nate
Plessur 27.SN.03 | nein | Arosa Festsetzung Uberarbeitete Fall 4
Ortsplanung
genehmigt
Plessur 27.SN.01 | nein | Chur Festsetzung Gemeinde mit
knapp dimensio-
nierter WMZ
Plessur 27.SN.04 | nein | Churwalden Festsetzung Gemeinde mit
Uiberdimensio-
nierter WMZ
Prattigau/ | 28.SN.05 | nein | Contersi. Pr. Festsetzung Gemeinde mit
Davos richtig dimensio-
nierter WMZ
Prattigau/ | 28.SN.01 | nein | Davos Festsetzung Gemeinde mit
Davos richtig dimensio-
nierter WMZ
Prattigau/ | 28.SN.04 | nein | Fideris Festsetzung Uberarbeitete Fall 1
Davos Ortsplanung
genehmigt
Prattigau/ | 28.SN.06 | nein | Furna Festsetzung Gemeinde mit
Davos liberdimensio-
nierter WMZ
Prattigau/ | 28.SN.02 | nein | Grisch Festsetzung Uberarbeitete Fall 1
Davos Ortsplanung
genehmigt
Prattigau/ | 28.SN.07 | nein | Jenaz Festsetzung Gemeinde mit
Davos liberdimensio-
nierter WMZ
Prattigau/ | 28.SN.08 | nein | Klosters Festsetzung Gemeinde mit
Davos liberdimensio-
nierter WMZ
Prattigau/ | 28.SN.03 | nein | Kiblis Festsetzung Gemeinde mit
Davos Uiberdimensio-
nierter WMZ
Prattigau/ | 28.SN.09 | nein | Luzein Festsetzung Gemeinde mit
Davos richtig dimensio-
nierter WMZ
Prattigau/ | 28.SN.10 | nein | Schiers Festsetzung Gemeinde mit
Davos Uiberdimensio-
nierter WMZ
Prattigau/ | 28.SN.11 | nein | Seewis i. Pr. Festsetzung Gemeinde mit
Davos bereinigter
Ortsplanungim
Bereich WMZ
Surselva 29. nein | Breil/Brigels Festsetzung Gemeinde mit
SN.02 liberdimensio-

nierter WMZ
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Region Nr. Kan- RRIP | Gemeinde / Ort | Stand Koordination | Objektspezifische | Bemerkung / Verweis
ton / Objekt Festlegung /
Beschreibung
Surselva 29. nein | Disentis/Mustér | Festsetzung Gemeinde mit
SN.03 liberdimensio-
nierter WMZ
Surselva 29. nein | Falera Festsetzung Gemeinde mit
SN.04 Uiberdimensio-
nierter WMZ
Surselva 29. nein | llanz/Glion Festsetzung Gemeinde mit
SN.05 liberdimensio-
nierter WMZ
Surselva 29. nein | Laax Festsetzung Uberarbeitete Fall 1
SN.06 Ortsplanung
genehmigt
Surselva 29. nein | Lumnezia Festsetzung Gemeinde mit
SN.07 Uiberdimensio-
nierter WMZ
Surselva 29. nein | Medel (Luc- Festsetzung Uberarbeitete Fall 1
SN.08 magn) Ortsplanung
genehmigt
Surselva 29. nein | Obersaxen Festsetzung Gemeinde mit
SN.09 Mundaun Uiberdimensio-
nierter WMZ
Surselva 29. nein | Safiental Festsetzung Gemeinde mit
SN.10 Uberdimensio-
nierter WMZ
Surselva 29. nein | Sagogn Festsetzung Gemeinde mit
SN.11 Uiberdimensio-
nierter WMZ
Surselva 29. nein | Schluein Festsetzung Uberarbeitete Fall 1
SN.12 Ortsplanung
genehmigt
Surselva 29. nein | Sumvitg Festsetzung Gemeinde mit
SN.13 Uiberdimensio-
nierter WMZ
Surselva 29. nein | Trun Festsetzung Gemeinde mit
SN.14 Uiberdimensio-
nierter WMZ
Surselva 29. nein | Tujetsch Festsetzung Gemeinde mit
SN.15 Uberdimensio-
nierter WMZ
Surselva 29. nein | Vals Festsetzung Gemeinde mit
SN.16 tiberdimensio-
nierter WMZ
Viamala 30.SN.07 | nein | Andeer Festsetzung Gemeinde mit
Uiberdimensio-
nierter WMZ
Viamala 30.SN.08 | nein | Avers Festsetzung Gemeinde mit
Uiberdimensio-
nierter WMZ
Viamala 30.SN.10 | nein | Cazis Festsetzung Gemeinde mit

liberdimensio-
nierter WMZ
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Region

Nr. Kan-
ton

RRIP

Gemeinde / Ort
/ Objekt

Stand Koordination

Objektspezifische
Festlegung /
Beschreibung

Bemerkung / Verweis

Viamala

30.5N.11

nein

Domleschg

Festsetzung

Gemeinde mit
knapp dimensio-
nierter WMZ

Viamala

30.SN.04

nein

Muntogna da
Schons

Festsetzung

Gemeinde mit
liberdimensio-
nierter WMZ

Viamala

30.SN.12

nein

Ferrera

Festsetzung

Gemeinde mit
Uiberdimensio-
nierter WMZ

Viamala

30.5N.13

nein

Flerden

Festsetzung

Uberarbeitete
Ortsplanung
genehmigt

Fall 1

Viamala

30.SN.01

nein

Firstenau

Festsetzung

Uberarbeitete
Ortsplanung
genehmigt

Fall 1

Viamala

30.5N.16

nein

Masein

Festsetzung

Uberarbeitete
Ortsplanung
genehmigt

Fall 1

Viamala

30.5N.26

nein

Rheinwald

Festsetzung

Gemeinde mit
liberdimensio-
nierter WMZ

Viamala

30.SN.20

nein

Rongellen

Festsetzung

Uberarbeitete
Ortsplanung
genehmigt

Fall 1

Viamala

30.SN.05

nein

Rothenbrunnen

Festsetzung

Gemeinde mit
knapp dimensio-
nierter WMZ

Viamala

30.SN.02

nein

Scharans

Festsetzung

Gemeinde mit
richtig dimensio-
nierter WMZ

Viamala

30.SN.21

nein

Silsi. D.

Festsetzung

Gemeinde mit
liberdimensio-
nierter WMZ

Viamala

30.SN.23

nein

Sufers

Festsetzung

Uberarbeitete
Ortsplanung
genehmigt

Fall 1

Viamala

30.SN.03

nein

Thusis

Festsetzung

Gemeinde mit
knapp dimensio-
nierter WMZ

Viamala

30.5N.24

nein

Tschappina

Festsetzung

Uberarbeitete
Ortsplanung
genehmigt

Fall 1

Viamala

30.SN.25

nein

Urmein

Festsetzung

Uberarbeitete
Ortsplanung
genehmigt

Fall 1

Viamala

30.SN.06

nein

Zillis-Reischen
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nierter WMZ







5.2.3 Arbeitsgebiete

Ausgangslage

Arbeitsgebiete sind Gebiete fiir die Wirtschaft, die aufgrund ihrer nutzungsmassigen
Anforderungen, ihres Flachenbedarfes, den Erschliessungsanforderungen oder der
potenziellen Konflikttrachtigkeit (Larm, Verkehr, Ortsbild o. a.) nicht in der Wohn-,
Misch- und Zentrumszone (WM2Z) untergebracht werden kénnen und daher als Indus-
trie- oder Gewerbezone ausgeschieden werden. Sie sind hauptsachlich fiir das verar-
beitende Gewerbe, die Industrie sowie fiir spezielle Dienstleitungen bestimmt.

Die Bereitstellung attraktiver Gebiete fir die Wirtschaft ist eine zentrale Voraussetzung
fiir die Entwicklung bestehender sowie die Ansiedlung neuer Unternehmen und ein
wichtiges Element der kantonalen Wirtschaftsentwicklung. Einzonungen von Arbeits-
gebieten setzen eine sogenannte Arbeitszonenbewirtschaftung voraus (Art. 30 Abs.
2 RPV). Die Aufgabe der Richtplanung besteht darin, die bestgeeigneten Gebiete zu
bezeichnen, ihre Nutzungsausrichtung festzulegen und die generellen Anforderungen
zur planerischen Aufbereitung und Entwicklung der Standorte zu definieren (z. B.
Gestaltung, haushalterische Bodennutzung, Erschliessung). Zu diesem Zweck werden
Standortprofile festgelegt.

Industriellgewerbliche Nutzungen sind aufgrund ihrer spezifischen Anforderungen
und haufig konflikttrachtigen Emissionen auf wenige, daflir bestgeeignete Standorte
zu konzentrieren. Die Planung und Entwicklung der Arbeitsgebiete ist aus diesem
Grund auf Gbergeordneter Ebene vorzunehmen. Unterschieden werden im Richtplan
Arbeitsgebiete im urbanen und suburbanen Raum, Arbeitsgebiete im landlichen und
touristischen Raum sowie als Spezialfall die strategischen Arbeitsgebiete. Bestehende
Arbeitsgebiete von lokaler Bedeutung sind auf die Weiterentwicklung ansassiger
Betriebe auszurichten.

Ziele und Leitsatze

Zielsetzungen

Der Kanton Graubtiinden verfligt Gber ein breit gefachertes Angebot an Arbeits-
gebieten. Die bestgeeigneten Gebiete fir die Wirtschaft von Giberkommunaler
Bedeutung sind im Richtplan festgelegt. Mit einer aktiven Bodenpolitik, entspre-
chenden Planungen mit Mobilisierungsmassnahmen und einer Arbeitszonen-
bewirtschaftung wird eine hochwertige, auf den spezifischen Nutzungszweck
ausgerichtete und flachensparende Entwicklung dieser Gebiete gesichert.

Neuansiedlungen grosserer Unternehmen erfolgen in den dafiir vorgesehenen
Arbeitsgebieten im urbanen und suburbanen sowie im landlichen und touris-
tischen Raum.

Siedlung

«Arbeitszonen-
bewirtschaftung»
s. Erlauterungen

«Standortprofil»
s. Erlauterungen

«Industriell-
gewerbliche
Nutzungen»
s. Erlauterungen

«Arbeitsgebiete
im urbanen /sub-
urbanen sowie
touristischen /
landlichen Raum,
strategische
Arbeitsgebiete»
s. Erlduterungen

«Akteure der
Standortent-
wicklung»

s. Erlduterungen
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Siedlung

«Publikums-
orientierte
Nutzungen»

s. Erlauterungen

Anforderungen
an OV-Erschlies-
sung s. Kap.
5.1.2, Leitsatz
«Arbeitsgebiete
eng auf das
Verkehrssystem
abstimmen»

«Strategische
Arbeitsgebiete»
s. Erlauterungen

Leitsatze

Nutzungsausrichtung definieren und verbindlich sichern (Standortprofil)
Die angestrebte Nutzungsausrichtung der Arbeitsgebiete wird im Richtplan fest-
gelegt (Standortprofil). Kriterien dazu sind die Distanz zur Siedlung, Emissionen,
die Anbindung (OV, MIV, Gleisanschluss), benachbarte Nutzungen (Synergie-
moglichkeiten), geographische Lage (Erreichbarkeit), regionalwirtschaftliches
Umfeld und das Einzugsgebiet fir die erforderlichen Arbeitskrafte. Nutzungen,
die das Potenzial des Gebiets vermindern oder unerwiinschte Entwicklungen
auslosen, werden ausgeschlossen.

Die im Richtplan aufgefiihrten Arbeitsgebiete sind primar fir die industriellen
und gewerblichen Betriebe und in untergeordnetem Umfang auch fiir Dienst-
leistungsbetriebe gemass Standortprofil vorgesehen.

Publikumsorientierte Nutzungen in Arbeitsgebieten sind zuldssig, wenn:

Das Arbeitsgebiet, oder das vorgesehene Teilgebiet im Standortprofil fur
publikumsorientierte Nutzungen nicht ausgeschlossen ist.

Das Vorhaben sich nicht negativ auf die Versorgungsqualitat der benach-
barten Regional- und Ortszentren auswirkt (siehe Kap. 5.1.2).

Der Standort angemessen mit dem 6ffentlichen Verkehr erschlossen ist,
gut an das Gbergeordnete Strassennetz angebunden ist und sichere Lang-
samverkehrsverbindungen aufweist.

Die Leistungsfahigkeit des Strassennetzes auch auf den Zubringerachsen
geklart und sichergestellt ist.

Fur bestehende publikumsorientierte Nutzungen gilt der Besitzstand.

Strategische Arbeitsgebiete auf die Bediirfnisse wertschépfungsin-
tensiver Unternehmen ausrichten

Strategische Arbeitsgebiete sind fiir Arbeitsnutzungen mit einer hohen Wert-
schopfungswirkung auszurichten. Flr strategisch bedeutende exportorientierte
Unternehmensansiedelungen sind grossere zusammenhangende Flachen an
bestgeeigneten Lagen bereitzustellen. Strategische Arbeitsgebiete haben einen
langfristigen Entwicklungshorizont.

Arbeitsgebiete im urbanen und suburbanen sowie im landlichen und
touristischen Raum gemass ihren Standortprofilen entwickeln

Die Erneuerung bestehender Gebiete und deren Erweiterung sind auf die Stand-
ortprofile auszurichten.

Einzonungen an Bedingungen kniipfen
Die Festlegung von neuen oder die Erweiterung bestehender Arbeitsgebiete (> 1 ha)
erfordert ein Richtplanverfahren. Einzonungen sind moglich, wenn folgende



Voraussetzungen erfllt sind:
Im Kanton ist eine Arbeitszonenbewirtschaftung etabliert.

Der Bedarf ist aus (iberkommunaler Sicht ausgewiesen und die Massnah-
men zur Mobilisierung der bestehenden Reserven sind vorgenommen
worden.

Die Moglichkeiten zur Kompensation mit ungeeigneten Arbeitszonen sind
geprift und bei positivem Priifungsergebnis mindestens zeitlich umgesetzt.

Das fiir eine Einzonung vorgesehene Gebiet eignet sich landschaftlich und
ortsbaulich. Die Zufahrten filhren moglichst nicht durch Wohngebiete
und die Kapazitaten der Zufahrtsstrassen sind fir den vorhersehbaren
Mehrverkehr ausreichend. Das Gebiet weist eine der Nutzungsintensitat
angemessene OV-Erschliessung auf.

Ein Erschliessungs- und Bebauungskonzept liegt vor, welches nebst der
flichensparenden Bodennutzung auch die landschaftliche Einbettung
aufzeigt.

Massnahmen zur Sicherstellung der flachensparenden Bodennutzung in
der Ortsplanung sind aufgezeigt (z.B. Parkierung).

Sofern durch die Einzonung Fruchtfolgeflachen beansprucht werden, sind
die Vorgaben nach Art. 30 Abs. 1bis RPV zu erfiillen.

Erweiterungen bestehender Betriebe ermoglichen

Einzonungen fiir Betriebserweiterungen sind im Grundsatz moglich, wenn der
Bedarf ausgewiesen ist, keine betrieblich gleichwertige Lésung innerhalb der
bestehenden Bauzone moglich ist und der Bauzonenerweiterung keine tber-
wiegenden Interessen entgegenstehen. Die Erweiterung erfolgt unter Beriick-
sichtigung einer haushélterischen Bodennutzung. Bauzonenerweiterungen fir
bestehende Betriebe > 1 ha erfordern eine richtplanerische Festlegung (siehe
Kap. 5.2.1).

Umzonungen von bestehenden Arbeitsgebieten vermeiden
Bestehende Arbeitsgebiete sollen nach Moglichkeit fiir industriell-gewerbliche
Nutzungen erhalten bleiben. Umzonungen von Arbeitsgebieten sind daher
sorgfaltig zu prifen und nur méglich wenn

sich der Standort fir eine industriellgewerbliche Nutzung nicht mehr
eignet oder

der Bedarf an Industrie- und Gewerbegebieten aus Uberortlicher Sicht
langfristig abgedeckt ist.

Siedlung

«Eignungs- und
Bedarfsnach-
weis»

s. Erlauterungen

s. Erlauterungen
Kap. 5.1.2 «der
Nutzungsinten-
sitat angemes-
sene QV-Er-
schliessung von
Arbeitsgebie-
ten»

«Art. 30 RPV
(Beanspruchung
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flachen)»

s. Erlauterungen
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Siedlung

«Eignungs- und
Bedarfsnach-
weis»

s. Erlauterungen

Handlungsanweisungen

Der Kanton betreibt gemeinsam mit den Regionen ein Monitoring lGber die
Arbeitsgebiete (Arbeitszonenbewirtschaftung). Grundlage des Monitorings
ist eine Dokumentation mit detaillierten Standortinformationen, die jahrlich
Uberprift und nachgefiihrt werden. Bei nachgewiesenem Bedarf sind Erwei-
terungen in Zusammenarbeit mit dem Kanton an die Hand zu nehmen. Die
Standortfestlegung und Dimensionierung von neuen Arbeitsgebieten erfolgen
aufgrund einer regionalen bzw. liberregionalen Betrachtungsweise. Insbeson-
dere die Regionen Imboden, Plessur und Landquart haben sich liberregional
untereinander abzustimmen.

Federfiihrung: Amt fir Raumentwicklung

Fir die strategischen Arbeitsgebiete sorgt der Kanton zusammen mit den Stand-
ortgemeinden und den Eigentiimern fiir die erforderliche planerische Aufbe-
reitung und die haushalterische Bodennutzung. Die 6ffentliche Hand kann sich
Kaufs-, Vorkaufs- oder Rickkaufsrechte an Bauland sichern.

Federfiihrung: Amt fiir Raumentwicklung

Der Kanton legt in Zusammenarbeit mit den Regionen und den Standortgemein-
den fiir die Arbeitsgebiete im urbanen und suburbanen sowie im landlichen
und touristischen Raum ein Standortprofil mit der Nutzungsausrichtung fir die
einzelnen Standorte fest. Die Standortprofile werden alle flinf Jahre Gberpruft.

Federfiihrung: Amt fir Raumentwicklung

Die Regionen prazisieren in Zusammenarbeit mit den Standortgemeinden bei
Bedarf das Standortprofil fir die Arbeitsgebiete und legen generelle planerische
Massnahmen fest. Bei neuen Standorten werden die Profile und planerische
Massnahmen in Zusammenarbeit mit dem Kanton festgelegt.

Federfiihrung: Regionen

Die Gemeinden setzen die in den Objektlisten der Richtpldne festgelegten
Handlungsanweisungen in ihrer Ortsplanung um.

Die Standortgemeinde sorgt, bei Bedarf in Zusammenarbeit mit dem Kanton
oder der Region, fiir die planerische Aufbereitung der Standorte gemass Stand-
ortprofil. Diese umfasst die Gestaltung, die Erneuerung und Umstrukturierung,
die Parzellierung, das Erschliessungs- und Bebauungskonzept, die Etappierung
und die Verfligbarkeitsregelung. Die Gemeinden sorgen fir die Mobilisierung
der bestehenden Reserven.



Im Grundsatz sind mehrgeschossige Bauten mit flichensparenden (idealer-
weise unteririschen) Parkierungsanlagen vorzusehen. Davon kann abgewichen
werden, wenn dies aus betrieblichen oder anderen zwingenden Griinden nicht
zumutbar ist.

Die Gemeinden legen bei Ortsplanungsrevisionen und Folgeplanungen im Pla-
nungsbericht nach Art. 47 RPV dar, wie die Anforderungen gemass Richtplan
erfullt sind. Unter Beriicksichtigung der gesamtkantonalen Grundlagen uber-
prifen sie nicht Gberbaute Arbeitszonen. Bei Gebieten mit einer zonenfremden
Nutzung veranlassen sie die Umzonung in eine zweckmassige Zone. Bei fehlen-
dem Bedarf werden Auszonungen vorgenommen.

Bei neuen Einrichtungen mit publikumsorientierten Nutzungen und wesentlichen
Erweiterungen bestehender Einrichtungen ist darzulegen, dass die bestehende
Versorgungsstruktur des Ortszentrums nicht negativ beeinflusst wird und wie
das zusatzliche Verkehrsaufkommen auf das Verkehrssystem abgestimmt ist.
Im Falle eines erforderlichen Ausbaus des Verkehrssystems ist aufzuzeigen, dass
keine Alternativstandorte zur Verfligung stehen.

Federfiihrung: Gemeinden

Der Kanton stellt den Regionen und Gemeinden gesamtkantonale Grundlagen
zur Verfligung:

Eine Ubersicht zu den Um- und Auszonungspotentialen in den bestehen-
den Arbeitsgebieten.

Ein Bericht zu den Arbeitszonen. Dieser enthalt eine quantitative Abschat-
zung des langfristigen Bedarfs an Arbeitsgebieten differenziert nach Regi-
onen sowie qualitative Kriterien, die fur die Konkretisierung und die Ver-
ortung der Gebiete herbeigezogen werden kénnen.

Kanton, Regionen und Gemeinden wenden diese Grundlagen bei ihren Planungen
an. Im Rahmen ihrer Zustandigkeiten ermitteln die Regionen und Gemeinden
den effektiven Bedarf unter Beriicksichtigung der bundesrechtlichen Vorgaben
(insbesondere von Art. 15 RPG).

Federfiihrung: Amt fir Raumentwicklung

Erlauterungen

Arbeitsgebiete im urbanen und suburbanen sowie im landlichen und touristischen
Raum: Arbeitsgebiete im urbanen und suburbanen Raum liegen an verkehrsmassig
guten Lagen entlang internationaler Achsen oder im Umfeld grosserer Regionalzen-
tren. Sie weisen ein hohes Arbeitskraftepotenzial im 20-Minuten-Umbkreis (MIV) auf.
Arbeitsgebiete im landlichen und touristischen Raum verfligen Uber ein geringeres
Arbeitskraftepotenzial und sind in der Regel kleiner. Sie sind aber aufgrund der weit
verzweigten Raumstruktur Graubiindens wichtig fiir die dezentrale Besiedlung.

Siedlung

«Gesamtkanto-
nale Grundla-
gen»

s. Erlauterungen
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Siedlung

Arbeitszonenbewirtschaftung: «Die Ausscheidung neuer Arbeitszonen setzt voraus,
dass der Kanton eine Arbeitszonenbewirtschaftung einfihrt, welche die haushélteri-
sche Nutzung der Arbeitszonen insgesamt gewahrleistet.» (Art. 30a Abs. 2 RPV). Die
Elemente einer Arbeitszonenbewirtschaftung sind:

Das Fiihren einer Ubersicht (iber die Arbeitszonen. Dazu wird eine Datenbank bereit-
gestellt, die in Zusammenarbeit mit Regionen und Gemeinden bewirtschaftet wird.

Die aktive Steuerung der Nutzung der Arbeitszonen. Dies erfolgt liber die Vorgaben
des Richtplans und die Umsetzung im Rahmen der nachgelagerten Verfahren. Dazu
gehort die Weiterentwicklung, Vermarktung und Bewirtschaftung der Standorte
in Abstimmung auf das vorgesehene Standortprofil.

Industriell-gewerbliche Nutzung: Darunter fallen neben Betrieben des produzie-
renden Gewerbes und der Industrie auch Dienstleistungsbetriebe mit vergleichba-
ren Erschliessungsanforderungen und Emissionen wie zum Beispiel Logistikbetriebe.
Diese Unternehmen haben spezifische Standortanforderungen betreffend Flache und
Erschliessung.

Publikumsorientierte Nutzungen: Als publikumsorientierte Nutzungen gelten der
Detailhandel, der in den Standortprofilen unterschieden wird in die Anbieter von
Gutern des taglichen (z.B. Lebensmittel, Medikamente, Kioskwaren) oder periodischen
Bedarfs (z.B. Kleider, Schuhe) sowie die Anbieter von dauerhaften Konsumgttern (z.B.
Elektrogerate). Zu den publikumsorientierten Nutzungen gehdren auch o6ffentliche
Dienstleitungen und personliche Dienstleitungen, die auf Passanten ausgerichtet sind
(z.B. Kino, Sport, Coiffeur, Bank, Post, Fitness). Verkaufsladen / Ausstellungsflichen
von vor Ort produzierenden industriell-gewerblichen Betrieben werden als Teil der
gewerblichen Nutzung betrachtet.

Standortprofil: Mit der Profilierung eines Standortes wird ausgedrickt, auf welche
Arbeitsnutzungen und Zielbranchen (z. B. exportorientierte Unternehmen, Binnenge-
werbe, Einkauf, Dienstleistungen) ein Arbeitsgebiet auszurichten ist. Grossere hetero-
gene Standorte sind unterteilt in Teilsstandorte mit jeweils spezifischen Profilen. Je
nach Profil ergeben sich unterschiedliche Anforderungen an die Bebauungs- und
Erschliessungsstruktur (Gesamtiiberbauungen, Einzelbebauungen, anzustrebende
Dichte etc.). Damit wird eine auf die 6rtlichen und regionalen Gegebenheiten ausge-
richtete optimale Nutzung der Standorte erreicht. Die Hauptinhalte der Profilierung
sind in den Objektlisten festgehalten. Ausfiihrliche Beschriebe siehe Bericht «Profi-
lierung der Arbeitsgebiete».

Standortprofile entwickeln: In rechtskraftigen Bauzonen gilt die Besitzstandsgarantie,
auch wenn die heutige Nutzung nicht dem Standortprofil entspricht. Die Umstruk-
turierung bestehender Arbeitsgebiete ist deshalb ein langfristiger Prozess, der nur
schrittweise umgesetzt werden kann (z.B. bei Einzonungen, Umzonungen, Massnahmen
der aktiven Bodenpolitik wie Landerwerb, Landabtausch etc.).



Strategische Arbeitsgebiete: Aufgrund des intensiven Standortwettbewerbs zwischen
den Kantonen und dem Ausland ist der Kanton Graublinden darauf angewiesen, wenige,
aber bestgeeignete, flaichenmassig zusammenhadngende Arbeitszonen zu entwickeln
und fur wertschépfungsstarke Unternehmen bereitzustellen. Diese unterliegen nicht
der Logik eines prognostizierbaren Wachstums, sondern dienen vielmehr der Impuls-
setzung der regionalen und kantonalen Wirtschaft. Gemass dem neuen Wirtschafts-
entwicklungsgesetz kann der Kanton Flachen fiir die Ansiedlung exportorientierter
Unternehmen erwerben.

Eignungs- und Bedarfsnachweis bei Einzonungen von Arbeitsgebieten: Ist die Nach-
frage nach Flachen fiir Arbeitsnutzungen in einem Masse gegeben, dass Neueinzonun-
gen ins Auge gefasst werden, so ist nachzuweisen, dass sich die dafiir vorgesehenen
Flachen fiir die angedachte Nutzung eignen und dass sich deren Bemessung nach
dem (abschatzbaren) kinftigen Bedarf richtet. Dabei sind von den Planungstragern
die folgenden Aufgaben wahrzunehmen:

Der Kanton legt qualitative Standortanforderungen flir Erweiterungen und neue
Arbeitsgebiete fest und erstellt im Sinne einer Grundlage eine grobe quantitative
Abschéatzung des zukiinftigen kantonalen Bedarfs an Arbeitsgebieten, die auf die
einzelnen Regionen heruntergebrochen wird. Der effektive Bedarf ist anhand von
raumlichen Abklarungen auf Stufe Region und Gemeinde zu eruieren und muss
den bundesrechtlichen Vorgaben entsprechen (insbesondere Artikel 15 RPG).

Die Regionen liberpriifen die quantitative Abschatzung, lokalisieren (unter Beach-
tung der qualitativen Anforderungen) allfallige Standorte und legen diese in der
regionalen Richtplanung fest.

Die Gemeinden liberprifen die bestehenden nicht tiberbauten Arbeitszonen. Sie
Uberprifen mogliche Um- und Auszonungen und setzen Massnahmen zur kon-
sequenten Mobilisierung und zu einer moglichst dichten Nutzung und Bebauung
der bestehenden Arbeitszonen um.

Die Gemeinden, die Uber einen in der regionalen Richtplanung ausgewiesenen neuen
oder zu erweiternden Standort verfiigen, passen nach erfolgter Genehmigung der
Festsetzung des Siedlungsgebietes ihre kommunale Nutzungsplanung an. Fiir die Bau-
zonendimensionierung in der Nutzungsplanung ist der 15-Jahres-Bedarf massgebend.

Die untenstehend aufgefiihrten gesamtkantonalen Grundlagen sind insbesondere
bei Eignungs- und Bedarfsnachweisen, die im Rahmen von Revisionen der regiona-
len Richtplanung und der kommunalen Nutzungsplanung durchgefiihrt werden, zu
berilcksichtigen.

«Entwicklung und Bedarfsermittlung Arbeitszonen GR - Kurzbericht und Grundla-
genbericht». Diese Grundlage zeigt die Kriterien und Aufgaben bei der Bemessung
der Arbeitszonen auf kommunaler, regionaler und kantonaler Ebene auf.

«Um- und Auszonungspotentiale der Arbeitsgebiete von lokaler und iiberkom-
munaler Bedeutung». Diese Erhebung schafft im Sinne einer Vermutung eine
Ubersicht tiber Arbeitsgebiete, die entweder unzweckméssig genutzt sind oder
eine zonenfremde Nutzung aufweisen. Sie ist nicht abschliessend.

Siedlung

5.2-31



5.2-32

Siedlung

Abbildung 5.4:
Thematische
Karte mit den
Arbeitsgebieten
Graubiindens.

Objekte

Der Koordinationsstand Festsetzung bedeutet, dass das Gebiet zum grdssten Teil als
rechtskraftige Bauzone ausgeschieden ist und als Arbeitsgebiet genutzt wird oder
fir eine Nutzung mittelfristig zur Verfligung steht. Bei einem Zwischenergebnis ist
das Gebiet rdumlich festgelegt, aber als Arbeitsgebiet noch nicht nutzbar. Fir eine
Aufstufung des Koordinationsstandes missen die Verfligbarkeit verbessert und die
planerischen Voraussetzungen fiir eine Nutzung als Arbeitsgebiet geschaffen werden.

Elmndane by bednpebiste

W e tangenn

|::| B T 1 ST o b N

|::| Eeeliagsier] — Liriate ool i e Bae




Siedlung

Region Nr. Kanton | RRIP | Gemeinde / Ort / Stand Koor- Objektspezifische Festlegung | Bemerkung
Objekt dination / Beschreibung / Verweis
Albula 20.SW.01 nein | Albula, Teilgebiet Festsetzung | Gewerbe Landlicher
Surava - Detailhandel ist nicht Raum
zulassig
- Tourismusorientierte Nut-
zung im Zusammenhang mit
RhB-Albulalinie
nein | Albula, Teilgebiet Gewerbe
Tiefencastel - Detailhandel ist nicht
zulassig
Bernina 21.SW.01 no Poschiavo, area Dati acquisiti | Artigianato Territorio
parziale 1 finoa 3 - Area parziale 3 commercio rurale
al dettaglio non ammesso
Engiadina 22.SW.01 ja Scuol Festsetzung Gewerbe Landlicher
Bassa/ Val - Detailhandel ist nicht Raum
Mustair zulassig
Engiadina 22.SW.02 ja Zernez, Cul Festsetzung Gewerbe Landlicher
Bassa/ Val - Detailhandel mit Giitern des | Raum
Maustair taglichen Bedarfs westlich
der Geleise ist nicht zulassig
Engiadina 22.SW.03 ja Val Mistair Festsetzung Gewerbe Landlicher
Bassa/ Val - Detailhandel mit Gitern des | Raum
Mustair taglichen Bedarfs ist nicht
zulassig
Engiadina 22.SW.04 ja Valsot, Plan da Festsetzung Gewerbe Landlicher
Bassa/ Val Muglin - Detailhandel ist nicht Raum
Mustair zuldssig
Imboden 23.SW.01 ja Domat / Ems, Festsetzung Industrie Urbaner
Teilgebiet Ems Raum,
Chemie strategische
; ; Bedeutung
ja Domat / Ems, Industrie

Teilgebiet Vial

- strategische Ansiedlungen
von Grossbetrieben mit
hoher Wertschopfung oder
hoher Arbeitsplatzdichte

- Detailhandel ist nicht
zulassig

- auf hochwertige Gestaltung
ist hinzuwirken
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Siedlung

Region Nr. Kanton | RRIP | Gemeinde / Ort / Stand Koor- Objektspezifische Festlegung | Bemerkung
Objekt dination / Beschreibung / Verweis
Landquart | 24.SW.01 ja Landquart - Festsetzung Gewerbe, Industrie, Dienst- Urbaner
Zizers, Teilgebiet leistung Raum,
Tardis-West und - flr mittlere und gréssere strategische
Landquart Indust- Unternehmen mit hoher Bedeutung
rie-Sud Wertschopfung und hoher
Arbeitsplatzdichte
- Zulassigkeit von Detailhan-
del priifen
- auf hochwertige Gestaltung
hinwirken
ja Landquart - Zizers, Gewerbe, Industrie
Teilgebiet Tar- - flr mittlere und gréssere
dis-Ost Unternehmen mit hoher
Wertschopfung und hoher
Arbeitsplatzdichte
- Detailhandel ist nicht
zulassig
- auf hochwertige Gestaltung
hinwirken
ja Landquart - Gewerbe, Industrie
Zizers, Teilgebiet
Landquart Indust-
rie-Nord
ja Landquart - Dienstleistung, Gewerbe,
Zizers, Teilgebiet Industrie
Landquart Fab- - Wohnen in untergeordne-
riken tem Mass zuldssig
- auf eine hochwertige
Gestaltung hinwirken
Landquart | 24.SW.02 ja Untervaz-Trim- Festsetzung Gewerbe, Industrie Urbaner
mis-Zizers, Teilge- - publikumsorientierte Nut- Raum
biet Trimmis/Zizers zungen sind nicht zulassig
ja Untervaz-Trim- Industrie
mis-Zizers, Teilge- - Kleinbetriebe sind nur in
biet Untervaz untergeordnetem Umfang
zuldssig
- geeignet fir stark emittie-
rende Betriebe
- publikumsorientierte Nut-
zungen sind nicht zulassig
Landquart | 24.SW.03 ja Maienfeld, Festsetzung Gewerbe Urbaner
Anschluss Maien- - Detailhandel mit Giitern des | Raum

feld

taglichen Bedarfs ist nicht
zulassig

- auf eine hochwertige
Gestaltung ist hinzuwirken




Siedlung

Region

Nr. Kanton

RRIP

Gemeinde / Ort /
Objekt

Stand Koor-
dination

Objektspezifische Festlegung
/ Beschreibung

Bemerkung
/ Verweis

Landquart

24.5W.04

Landquart Maien-
feld Malans,
TG Neugut Nord /
Neugut-Tratt

Festsetzung

Gewerbe, Dienstleistung

- Reines Arbeitsgebiet fir
emissionsarme Gewerbe-
und Dienstleistungsunter-
nehmen

- Ansiedlung von hochwerti-
gen, primar export und
technologieorientierten
Unternehmen mit grosser
Wertschopfung und hoher
Arbeitsplatzdichte (mind.
rund 120 Beschaftigte pro ha)
- Publikumsintensive Ein-
richtungen mit erheblichen
Verkehrsauswirkungen (z.B.
Einkaufszentren, Freizeitan-
lagen) sowie flachenintensive
Nutzungen (Lagerflachen
etc.) sind nicht zulassig.

- Eine unabhéangige Ent-
wicklung der Flachen auf
Gemeindegebiet Malans res-
pektive auf Gebiet der Stadt
Maienfeld unter Beriicksich-
tigung des Ubergeordneten,
gemeinsamen Masterplans
ist zuldssig.

Urbaner
Raum,
strategische
Bedeutung

ja

Landquart Maien-
feld Malans, TG
Neugut Sud

Festsetzung

Dienstleistung, Wohnen

- Gemischtes Wohn- und
Arbeitsgebiet, davon rund
1/3 Wohnen und rund 2/3
Arbeiten (Dienstleistung)

- Ansiedlung von hoch-
wertigen Dienstleistungs-
unternehmen mit grosser
Wertschopfung und hoher
Arbeitsplatzdichte (mind.
rund 100 Beschéftigte pro ha)
- Die Wohnnutzung ist primar
entlang des Fliessgewassers
Landquart und um das beste-
hende Alters- und Pflege-
heim anzusiedeln. Es ist ein
breites Wohnraumangebot zu
schaffen.

- Weitere Nutzungen wie
Bildungsstatten / Schulen
sind moglich.

- Es werden dabei hohe
Dichten von mind. rund 120
Einwohner pro ha angestrebt.
- Publikumsintensive Einrich-
tungen mit erhebli chen
Verkehrsauswirkungen sowie
flachenintensive Nutzungen
sind nicht zuldssig.

Urbaner
Raum,
strategische
Bedeutung

5.2-35
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Siedlung

Region Nr. Kanton | RRIP | Gemeinde / Ort / Stand Koor- Objektspezifische Festlegung | Bemerkung
Objekt dination / Beschreibung / Verweis
Maloja 25.SW.01 ja Samedan, Cho Festsetzung Gewerbe Urbaner
d-Punt - publikumsorientierte und Raum
flichenintensive Nutzun-
gen gestitzt auf Entwick-
lungskonzept gemass den
Festlegungen des regionalen
Richtplans
- Wohnen ist nicht zuldssig
Maloja 25.SW.02 ja Bregaglia, Crot Festsetzung Gewerbe Landlicher
- Detailhandel ist nicht Raum
zulassig
Maloja 25.SW.03 ja Sils i.E., Foglias Festsetzung Gewerbe Suburbaner
- publikumsorientierte Nut- Raum
zungen sind nicht zuldssig
Maloja 25.SW.04 | ja Zuoz, Teilgebiet Festsetzung Gewerbe Suburbaner
Resgia Nord-Ost - publikumsorientierte Nut- Raum
zungen sind nicht zuldssig
ja Zuoz, Teilgebiet Gewerbe, publikumsorien-
Resgia Stid-West tierte touristische Nutzungen
- Detailhandel mit Gltern des
taglichen Bedarfs ist nicht
zuldssig
Moesa 26.SW.01 no San Vittore, zona Dati acquisiti | Industria Territorio
lavorativa - insediamento di grosse atti- | suburbano

vita ad alto valore aggiunto
ed elevata densita di posti di
lavoro

- commercio al dettaglio non
ammesso




Siedlung

Region

Nr. Kanton

RRIP

Gemeinde / Ort /
Objekt

Stand Koor-
dination

Objektspezifische Festlegung
/ Beschreibung

Bemerkung
/ Verweis

Plessur

27.5W.01

Chur, Teilgebiet
Grossbruggen

ja

Chur, Teilgebiet
Kleinbruggen

ja

Chur, Teilgebiet
Rossboden

ja

Chur, Teilgebiet
Trist

ja

Chur, Teilgebiet
Rossboden

Festsetzung

Arbeitsplatz- und wertschop-
fungsintensives Gewerbe

- starker emittierende indust-
rielle Betriebe konzentrieren
sich an Randlagen

- kein neuer Detailhandel des
taglichen Bedarfs (im Rah-
men einer Umstrukturierung
des Gebietes auszuschlies-
sen).

- Verdichtung / Umstrukturie-
rung entlang Industriestrasse

Gewerbestandort

- auf eine hochwertige
Gestaltung und nutzungs-
neutrale Gebaudestruktur
hinwirken

- publikumsorientiertes
Gewerbe ist zuldssig (mit
Ausnahme Detailhandel des
taglichen Bedarfs)

Gewerbestandort

- auf eine hochwertige
Gestaltung und nutzungs-
neutrale Gebaudestruktur
hinwirken

- publikumsorientiertes
Gewerbe ist zulassig (mit
Ausnahme Detailhandel des
taglichen Bedarfs)

Gewerbestandort fur Klein-
betriebe, KMU und Hand-
werksbetriebe

- auf eine hochwertige
Gestaltung und angemessene
Dichten hinwirken (Bebau-
ungs- und Erschliessungskon-
zept)

- keine publikumsorientierten
Nutzungen

Gewerbestandort

- auf eine hochwertige
Gestaltung und nutzungs-
neutrale Gebaudestruktur
hinwirken

- publikumsorientiertes
Gewerbe ist zuldssig (mit
Ausnahme Detailhandel des
taglichen Bedarfs)

Urbaner
Raum

Plessur

27.5W.01
A

Chur, Teilgebiet
Trist (Erweiterung)

Zwischener-
gebnis

Erweiterung Arbeitsgebiet
um ca. 4-5 ha in Richtung
Westen; erfordert eine
Erweiterung des Siedlungsge-
biets; erforderliche Abklarun-
gen flr Festsetzung:
Machbarkeitsnachweis bzgl.
NISV (Hochspannungsleitung)

Urbaner
Raum

5.2-37
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Region Nr. Kanton | RRIP | Gemeinde / Ort / Stand Koor- Objektspezifische Festlegung | Bemerkung
Objekt dination / Beschreibung / Verweis
Prattigau/ | 28.SW.01 ja Grusch-Seewis, Festsetzung Gewerbe, Industrie, Dienst- Suburbaner
Davos Teilgebiet Griisch leistung Raum
Teilgebiet Seewis - fiir Betriebe mit hoher
Wertschopfung
- Detailhandel ist nicht
zulassig
- auf eine hochwertige
Gestaltung hinwirken
Prattigau/ | 28.SW.02 ja Schiers, Teilgebiet Festsetzung Gewerbe, Industrie Suburbaner
Davos Ascherapark Raum
ja Schiers, Teilgebiet Gewerbe, Industrie
sudlich Bahnlinie - Detailhandel ist nicht
zulassig
Prattigau/ | 28.SW.03 ja Fideris Festsetzung Industrie, Gewerbe Landlicher
Davos - geeignet fir stark emittie- Raum
rende Betriebe
- Detailhandel ist nicht
zuldssig (ausser in dem daflr
vorgesehenen Baufeld)
Prattigau/ 28.SW.04 ja Davos, Frauenkirch | Zwischener- Gewerbe Urbaner
Davos gebnis geeignet fur stark emittie- Raum
rende Betriebe
- publikumsorientierte Nut-
zungen und Detailhandel sind
nicht zulassig
Surselva 29.SW.01 ja Ilanz-Schluein, Teil- | Festsetzung Gewerbe Suburbaner
gebiet Schluein - Detailhandel mit Giitern des | Raum
taglichen Bedarfs ist nicht
zulassig
ja Ilanz-Schluein, Gewerbe, Dienstleistungen
Teilgebiet Ilanz - Detailhandel mit Gltern des
Nord-West taglichen Bedarfs ist nicht
zulassig
ja Ilanz-Schluein, Gewerbe, Industrie
Teilgebiet Ilanz - Detailhandel mit Gltern des
Sud-West taglichen Bedarfs ist nicht
zulassig
nein | llanz-Schluein, Gewerbe, Industrie
Teilgebiet Rueun - Detailhandel ist nicht
zuldssig
Surselva 29.5SW.03 nein | Trun Festsetzung Gewerbe Landlicher
- Detailhandel mit Gltern des | Raum
taglichen Bedarfs ist nicht
zuldssig
Surselva 29.5SW.04 nein | Disentis, Teilgebiet | Festsetzung Gewerbe Landlicher
Raveras (unterhalb - Detailhandel mit Giitern des | Raum
des Bahnhofs) taglichen Bedarfs ist nicht
zuldssig
nein | Disentis, Teilgebiet Gewerbe

Plaun da diras

- publikumsorientierte Nut-
zungen sind nicht zulassig




Siedlung

Region Nr. Kanton | RRIP | Gemeinde / Ort / Stand Koor- Objektspezifische Festlegung | Bemerkung
Objekt dination / Beschreibung / Verweis
Viamala 30.SW.01 ja Cazis, Realta Festsetzung Gewerbe, Industrie Suburbaner
- geeignet fur stark emittie- Raum
rende Betriebe und flaichen-
intensive Nutzungen
- Detailhandel ist nicht
zulassig
Viamala 30.SW.02 ja Thusis, Cazner Festsetzung Gewerbe Suburbaner
Wiesen - Léser - Zusatzlicher Detailhandel Raum
nur durch Verdichtung im
bestehenden Detailhandels-
schwerpunkt und sofern
dadurch der kommerzielle
Kern des Ortskerns nicht
geschwacht wird.
Viamala 30.SW.03 ja Andeer-Zillis, Festsetzung Gewerbe Landlicher
Teilgebiet Andeer- - Detailhandel ist nicht Raum
Runcs, Zuncs zulassig
ja Andeer-Zillis, Teil- Dienstleistungen, Gewerbe

gebiet Zillis

- Informations- und Dienst-
leistungszentrum mit touris-
musorientierten Nutzungen

5.2-39






5.2.4 Gebiete fiir Einkaufsnutzungen

Ausgangslage

Eine spezielle Bedeutung bei der Innenentwicklung (siehe Kap. 5.1.2) hat die Funkti-
onsfahigkeit und Attraktivitat des Ortskerns. Diese zeichnet sich u. a. durch das Vor-
handensein von Lebensmittel- und Fachgeschaften, Treffpunkten sowie spezialisierten,
direkt kundenbezogenen personlichen Dienstleistungen aus. Die Anlage von neuen
Einkaufseinrichtungen ausserhalb der Stadt- und Ortszentren kann zu einer Verlagerung
der Kundenstrome und somit zu einem Attraktivitatsverlust des Ortskerns fiihren.
Insbesondere bei den Regionalzentren und Orten mit Stiitzfunktion sind deshalb neue
Verkaufseinrichtungen in oder unmittelbar an die bestehenden Ortskerne anzuordnen.

Eine besondere Form von Einkaufseinrichtungen sind grossere Fachmarkte wie Mdbel-
und Einrichtungshauser oder Baumarkte. Sie sind flachenintensiv und |6sen erheblichen
motorisierten Individualverkehr (MIV) aus. Eine Ansiedlung solcher Einrichtungen im
Ortszentrum ist oft nicht realisierbar oder nicht zweckmassig. Grossere Fachmarkte
sind in den gemass den Standortprofilen dafiir vorgesehenen Arbeitsgebieten anzu-
siedeln (siehe Kap. 5.2.3).

Ziele und Leitsatze

Zielsetzung

Einkaufseinrichtungen starken die Stadt- und Ortszentren als Orte der Versor-
gung, des Aufenthalts und der Begegnung.

Leitsatze

Mit Standortentscheiden die Ortszentren starken

Standorte fiir Einkaufseinrichtungen sind so zu wahlen, dass sie die gewachsene
Versorgungsstruktur in einem Ort positiv beeinflussen und zur Starkung des
kommerziellen und funktionalen Kerns eines Ortes (Stadt- und Ortszentrum)
beitragen. Standorte fiir Einkaufseinrichtungen ausserhalb der Ortszentren
wie an Ausfahrten von Nationalstrassen und deren Zufahrtsstrecken sowie bei
Ortseingdngen ohne Bezug zum kommerziellen Kern sind zu vermeiden.

Fachmarkte an den bezeichneten Standorten fiir publikumsorien-
tierte Nutzungen ansiedeln

Fachmarkte, bei welchen eine Ansiedlung im Ortszentrum aufgrund des Fla-
chenbedarfs und der verkehrlichen Auswirkungen nicht zweckmassig ist (z. B.
grosse Fach- und Baumarkte, Mobelhauser, o. a.), werden an den bezeichneten
Standorten gemass Standortprofil angesiedelt (siehe Kap. 5.2.3).

Siedlung
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Siedlung

Handlungsanweisungen

Neue Standorte flr Einkaufseinrichtung und Fachmarkte ausserhalb der Orts-
zentren bedingen einen Eintrag im regionalen Richtplan (Standortprofil).

Federfiihrung: Regionen

Die Gemeinden zeigen im kommunalen raumlichen Leitbild auf, wie sie den
Ortskern als kommerziellen Kern weiterentwickeln bzw. in Stadten die Quar-
tierversorgung aufrechterhalten. Sie stimmen ihre beabsichtigte Entwicklung
mit der Standortfrage fiir relevante Versorgungseinrichtungen ab.

Bei Erweiterung von Arbeitsgebieten sind Einkaufseinrichtungen zulassig, sofern
dies im regionalen Richtplan (gemass Standortprofil) vorgesehen ist.

Bei neuen Einkaufseinrichtungen ausserhalb des Ortszentrums bzw. des kom-
merziellen Kerns ist im Planungsbericht nach Art. 47 RPV oder im Rahmen eines
Bauvorhabens aufzuzeigen, dass die Versorgungsstruktur des Ortszentrums
nicht negativ beeinflusst wird.

Massnahmen zur Sicherstellung der flachensparenden Bodennutzung in der
Ortsplanung sind aufgezeigt. Bei Einkaufsnutzungen hat die Parkierung in der
Regel unterirdisch zu erfolgen

Federfiihrung: Gemeinden

Erlauterungen

Keine

Objekte

Siehe Standortprofil Arbeitsgebiete, Objekte Kap. 5.2.3



5.2.5 Gebiete fiir touristische Beherbergung

Ausgangslage

Ein vielseitiges, attraktives und zeitgemasses Beherbergungsangebot ist von zentraler
Bedeutung und eine unverzichtbare Basis fiir eine starke Tourismuswirtschaft. Die
Weiterentwicklung und Erneuerung der touristischen Beherbergungs-infrastruktur
ist aufgrund der Zweitwohnungsgesetzgebung noch wichtiger geworden.

In Abhangigkeit ihres Betriebskonzepts stellen Beherbergungsbetriebe wie Hotels oder
Resorts sehr spezifische Anforderungen an den Standort bzw. die rdumliche Umgebung.
Eine landschaftlich attraktive Lage mit schoner Aussicht, eine zentrale Lage in einem
Tourismusort oder eine unmittelbare Anbindung an einen Bergbahnzubringer oder die
Skipiste (Ski-in / Ski-out) sind je nach Betriebskonzept wichtige Voraussetzungen fir
einen erfolgreichen Betrieb. Um international konkurrenzfahige Angebote zu schaffen
oder bestehende weiterzuentwickeln, ist die Tourismuswirtschaft im Kanton heute
mehr denn je auf die Nutzung von héchst attraktiven Standorten mit herausragenden
Lageeigenschaften angewiesen. Aufgrund ihrer speziellen Standort- und Erschlies-
sungsanforderungen und ihrer Auswirkungen auf Natur, Landschaft und Infrastruktur
besteht bei derartigen Vorhaben ein richtplanerischer Abstimmungsbedarf. Fir solche
Standorte legt der kantonale Richtplan spezifische Kriterien und Verfahren fest. Oft
haben solche Vorhaben eine grosse Ausstrahlung.

Bei Standorten innerhalb der Siedlung oder am Siedlungsrand ist keine richtplanerische
Grundlage erforderlich. Bei Vorliegen eines Projektes kann die Gemeinde mit einer
projektbezogenen Nutzungsplanung Hand fir massgeschneiderte Losungen bieten.
Mit Konzepten und Standortevaluationen kdnnen gute Ausgangslagen fir kinftige
Arealentwicklungen geschaffen werden.

Infolge derim Jahr 2016 in Kraft getretenen Zweitwohnungsgesetzgebung besteht fir
die Richtplanung im Bereich der Beschrankung der Zweitwohnungen kein unmittelbarer
Steuerungs- und Regulierungsbedarf mehr. Das Gesetz sieht jedoch vor, dass die Kan-
tone im Richtplan bei Bedarf Massnahmen zur Férderung einer besseren Auslastung
sowie zur Férderung von Hotellerie und preisgiinstigen Erstwohnungen festzulegen
haben (siehe Art. 3 Abs. 1 ZWG).

In einigen Gebieten des touristischen Raums ist die Nachfrage nach Zweitwohnungen
weiterhin gross. In diesen Gebieten erhéht das Verbot neuer Zweitwohnungen den
Druck auf die Umnutzung bestehender altrechtlicher Erstwohnungen. Dies kénnte zu
unerwinschten Entwicklungen in den Ortszentren und einem Mangel an preisglins-
tigem Wohnraum fiir Einheimische fihren. Der Richtplan enthalt aus diesem Grund
einen Leitsatz, um dahingehende Fehlentwicklungen zu verhindern.

Siedlung

«Resorts»
s. Erlauterungen

«Projekte mit
Ausstrahlung»
s. Erlduterungen
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Siedlung

5.2-44

«Strukturierte
Beherbergungs-
formen»

s. Erlauterungen

Ziele und Leitsadtze

Zielsetzung

Das touristische Beherbergungsangebot wird mit dem Ziel der Starkung der
Kernwirtschaft des Tourismus weiterentwickelt. Das Angebot an preisglinstigen
Erstwohnungen im touristischen Raum wird vergrossert, wo ein Handlungsbe-
darf besteht.

Leitsatze

Standorte innerhalb der Siedlung oder am Siedlungsrand sichern
Standorte in unmittelbarer Nahe zu Bergbahnstationen oder anderen touris-
tischen Einrichtungen, im Ortszentrum und / oder mit guter Anbindung an die
Ubergeordnete Erschliessung sind potenzielle Standorte fiir Beherbergungs-
betriebe (Hotels, Resorts u. a.). Diese Potenzialstandorte sind im kommunalen
raumlichen Leitbild zu bezeichnen und falls zweckmassig in der Ortsplanung
zu sichern.

Foérdern der Hotellerie

In Gemeinden im touristischen Raum wird die Hotellerie mit raumplanerischen
Massnahmen geférdert. Bei Handlungsbedarf werden Massnahmen getroffen,
welche die Umnutzung von Hotels einschranken oder unterbinden.

Auslastung der Zweitwohnungen verbessern

In Gemeinden im touristischen Raum werden Massnahmen zur besseren Aus-
lastung bestehender Bettenkapazitaten getroffen (z.B. Vermarktung via Ver-
mietungsplattformen).

Schaffen und Erhalten von Wohnraum fiir Einheimische

In Gemeinden im urban-touristischem und suburban-touristischem Raum, in
welchen wegen der Nachfrage nach Zweitwohnungen (Umnutzung altrechtlicher
Wohnungen) die Einheimischen vom Wohnungsmarkt verdrangt werden, wird
das Angebot an glinstigem Wohnraum fiir Einheimische mittels Forderungsmass-
nahmen der Gemeinden erhéht oder die Umnutzung altrechtlicher Wohnungen
mit geeigneten Massnahmen eingeschrankt (Art. 22a KRG).

Handlungsanweisungen

Standorte innerhalb der Siedlung oder am Siedlungsrand:

Die Gemeinden bezeichnen gestiitzt auf das kommunale raumliche Leitbild
vorsorglich oder aus konkretem Anlass Standorte fiir Hotels oder strukturierte
Beherbergungsformen innerhalb der Siedlung oder am Siedlungsrand. Sie sichern
die Standorte in der Ortsplanung. In Abhangigkeit des konkreten Falles bereiten



sie die Standorte im Interesse der Investitionssicherheit planerisch weiter auf.

Bei projektbezogenen Einzonungen ist eine angemessene Frist fiir die bestim-
mungsgemasse Uberbauung festzulegen.

Federfiihrung: Gemeinden

Die Gemeinden im touristischen Raum treffen bei Bedarf Vorkehrungen zur
besseren Auslastung der bestehenden Bettenkapazitat sowie zur Férderung der
Hotellerie. Gemeinden im urban-touristischen und suburban-touristischen Raum
treffen zusatzlich Massnahmen zur Sicherung von preisglinstigem Wohnraum
flr Einheimische.

Federfiihrung: Gemeinden

Der Kanton kann Massnahmen beschliessen, sollten sich im Bereich der Zweit-
wohnungen Fehlentwicklungen zeigen, die nicht durch die Gemeinden selbst
unterbunden werden kénnen.

Federfiihrung: Departement fiir Volkswirtschaft und Soziales

Erlduterungen

Projekte mit Ausstrahlung: Die Regierungskonferenz der Gebirgskantone (RKGK) erar-
beitete 2014 die «Strategie der alpin geprdgten Rdume der Schweiz». Darin wird unter
der Massnahme N-3 postuliert, dass die Kantone der alpinen Raume die Mdoglichkeit
erhalten sollen, pro Planungsperiode auch ausserhalb der Bauzone 1 bis maximal 4
Projekte zu realisieren, welche langfristig ausgerichtet sind und eine besondere, stand-
ortgebundene Qualitat haben. Sie sollen dazu beitragen, das Image einer modernen
Schweiz im Sinne einer Verbindung von Heimat, Bergen, Kulturlandschaft und guter
Gestaltung nach aussen zu tragen. Die Auswahl der Projekte soll entweder kantonal
oder Uber den ganzen alpin gepragten Raum im Rahmen eines Wettbewerbs mit
unabhangiger Jury erfolgen, zu welchem nur Projekte zugelassen sind, welche den
wichtigen Nachhaltigkeitskriterien sowie hohen Anforderungen an den Projektierung-
und Realisierungsprozess genligen. In der Strategie wird darauf hingewiesen, dass
diese Massnahme in Zusammenarbeit mit den Verbanden und dem Bund weiter zu
konkretisieren ist.

Resorts: Eine Definition von Resort Uber die Bettenzahl und andere quantitative
Aspekte vermag in der Anwendung nicht zu geniligen. Unterscheidend wirken vielmehr
qualitative Aspekte. Eine auf die Verhaltnisse des Kantons Graublinden anwendbare
Differenzierung des Begriffs aufgrund der angebotenen Serviceleistungen kann wie
folgt formuliert werden:

Komplexe Tourismusresorts: Diese Resorts umfassen ein Hotel und bewirtschaf-

Siedlung

«Gemeinden im
urban-touristi-
schen und sub-
urban-touristi-
schen Raum»

s. Erlduterungen
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Siedlung

tete Apartment-Einheiten sowie ein diversifiziertes und auf ein bestimmtes
Konzept ausgerichtetes umfassendes Leistungs- und Serviceangebot.

Hotelresorts: Sind meist grosse Hotels mit einem oder mehreren Schwerpunkt-
angeboten wie Wellness und Kongress.

Apartmentresorts: grosse Feriendorfer.

Strukturierte Beherbergungsformen: Massgebend dafiir ist Art. 4 der Zweitwoh-
nungsverordnung, der den Begriff «strukturierter Beherbergungsbetrieb» definiert.
Ein solcher liegt vor, wenn folgende Voraussetzungen erfillt sind:

Der Betrieb umfasst hotelmassige Dienstleistungen und Infrastrukturen, die typi-
scherweise von der Mehrheit der Gaste beansprucht werden.
Er weist ein hoteldhnliches Betriebskonzept auf.

Die Bewirtschaftung im Rahmen eines einheitlichen Betriebs ist sichergestellt

Gemeinden im urban-touristischen und suburban-touristischen Raum: Bever, Cele-
rina, Churwalden, Davos, Falera, Flims, Klosters-Serneus, La Punt-Chamues-ch, Laax,
Madulain, Pontresina, Samedan, S-chanf, Sils i.E., Silvaplana, St. Moritz, Vaz/Obervaz,
Zuoz

Gemeinden im touristischen Raum: Arosa, Breil/Brigels, Disentis/Mustér, Obersaxen
Mundaun, Samnaun, Scuol, Spliigen, Surses, Tschiertschen-Praden, Tujetsch, Vals

Objekte

Keine



5.2.6 Gebiete mit 6ffentlichem Nutzungscharakter
(zZ6BA)

Ausgangslage

Die Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen (Z6BA) dient der Erstellung 6ffentlicher
oder im o6ffentlichen Interesse liegender Bauten und Anlagen wie Schul- und Sport-
anlagen, Kinderbetreuungsstatten, Gesundheits- und Pflegeein-richtungen (Kliniken,
Spitdler oder Seniorenheime), Sakralbauten, Friedhofe oder militarische Einrichtungen.

Von den 860 ha Z6BA in Graubiinden sind 160 ha nicht Gberbaut (effektiv fiir Bebauun-
gen vorgesehene Z6BA, Stand Januar 2016). Der Ausscheidung von Z6BA lagen vielfach
zu optimistische Entwicklungsaussichten zugrunde. Mit der Zusammenlegung von
Schulen und weiterer 6ffentlicher Dienste (Feuerwehr, Forstdienst, Verwaltung u. a.)
in verschiedenen Regionen und Gemeinden ist ein Uberangebot an Z6BA entstanden.
Insbesondere Fusionsgemeinden im landlichen Raum verfiigen vielfach lber eine zu
grosse ZOBA.

Flir den Umgang mit den zu grossen ZOBA stehen keine pauschalen Losungen zur Ver-
fligung. Situationsbedingt ist zu klaren, ob die betroffene Z6BA-Flache in absehbarer
Zeit fur die Erstellung einer 6ffentlichen Baute und Anlage effektiv bendtigt wird. Ist der
Bedarf nicht gegeben, ist eine anderweitige Nutzung oder eine Aus- resp. Umzonung
zu prifen. Sind der Bedarf und die Voraussetzungen gegeben, kann eine Umzonung
zu WMZ, Tourismuszonen in Betracht gezogen werden. Ist dies nicht der Fall, ist eine
Auszonung der Z6BA-Flache anzustreben.

Ziele und Leitsatze

Zielsetzung

Die Z6BA in den Gemeinden wird bedarfsgerecht dimensioniert und im Sinne
ihrer Bestimmung genutzt.

Leitsatze

Lage und Grosse der ZoBA iiberpriifen und auf den Bedarf ausrichten
Gestitzt auf Bedarfsiiberlegungen und Konzepte der regionalen und kommu-
nalen Versorgung wird die Lage und Grosse der Z6BA Uberpriift und optimiert.
Bei falsch gelegener oder (iberdimensionierter Z6BA sind folgende Massnahmen
zu prifen:

Innerkommunale Verlagerung:
Isoliert, peripher oder unzweckmassig gelegene Z6BA kdnnen bei Bedarf
inner-kommunal an einen geeigneten Standort verlagert werden.

Siedlung
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Umzonung:
Die Umzonung von Z6BA in eine andere Zone (ausser WMZ) ist moglich, wenn
aufgezeigt ist, dass

der langfristige Bedarf an Z6BA weiterhin gedeckt ist und

die Umzonung mit den Entwicklungsabsichten gemass dem kommunalen
Leitbild oder dem regionalen Raumkonzept lUibereinstimmt.

Umzonungen von Z6BA in WMZ sind moglich, wenn zusatzlich eine der folgenden
Anforderungen erfllt ist:

Die Umzonung entspricht den Zielen und Leitsdtzen der Siedlungsentwick-
lung nach innen (siehe Kap. 5.1.2) und erfillt die Kriterien flir Neueinzo-
nungen, insbesondere beziiglich Bedarf an WMZ (siehe Kap. 5.2.2). oder

Die umzuzonende Z6BA ist mit Hochbauten tUberbaut und nur im Sinne
einer WMZ sinnvoll nutzbar.

Die umzuzonende Z6BA ist von Bauzonen weitgehend umschlossen. Eine
Zuweisung in eine Nichtbauzone (Freihaltezone, Griinzone) ist im konkreten
Fall nicht zweckmassig.

Auszonung:
Eine Auszonung ist erforderlich, wenn weder eine Verlagerung noch eine Umzo-
nung zu einer bedarfsgerechten Dimensionierung der Z6BA fiihrt.

Handlungsanweisungen

Die Regionen erstellen im Rahmen des regionalen Raumkonzepts ein Standort-
konzept fiur 6ffentliche Gberkommunale Versorgungseinrichtungen (Bildung,
Sport, Gesundheit u.a.) als Basis fiir eine Bedarfsabschatzung von Z6BA in den
Gemeinden. Das Standortkonzept ist auf die Zentrenstruktur gemass kantona-
lem Richtplan (siehe Kap. 5.1.1) auszurichten und wird im regionalen Richtplan
festgelegt.

Federfiihrung: Regionen

Die Gemeinden prifen Lage und Grosse ihrer Z6BA gemass den Vorgaben des
kantonalen Richtplans und gemass dem regionalen Raumkonzept.

Gemeinden mitisoliert, peripher oder unzweckmassig gelegener Z6BA nehmen
Verlagerungen oder Umzonungen im Rahmen der Anpassung ihrer Ortsplanung
vor.
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Gemeinden, bei welchen weder eine Verlagerung noch eine Umzonung zu einer
bedarfsgerechten Dimensionierung der Z6BA flihren, nehmen eine Auszonung
vor.

Fiir die Uberpriifung und das Erlassen der erforderlichen Massnahmen in der
Ortsplanung steht den Gemeinden eine Frist von flinf Jahren nach Erlass des
kantonalen Richtplans zur Verfligung.

Federfiihrung: Gemeinden

Erlduterungen

Keine

Objekte

Keine






5.3 Besondere Siedlungsformen

5.3.1 Streusiedlungsgebiete

Ausgangslage

Verschiedene Gebiete des Kantons Graubiinden sind traditionelle Streusiedlungsge-
biete. Bei diesen Streusiedlungen handelt es sich nicht um Gebiete mit irgendwelchen
verstreuten Bauten, sondern um historisch gewachsene und dauernd besiedelte
Gebiete. Traditionelle Streusiedlungsformen zeichnen sich durch den unmittelbaren
Zusammenhang zwischen der Baute und der Bewirtschaftung des umliegendes Kultur-
landes aus, typisches Beispiel sind die Walsersiedlungen. Traditionelle Streusiedlungen
sind eine besondere Art von Kulturlandschaft.

Bei traditionellen Streusiedlungsgebieten handelt es sich - wie bei anderen Siedlungs-
gebieten im Berggebiet auch - oft um wirtschaftlich eher schwache Gebiete. Mit Blick
auf die Aufrechterhaltung der Besiedlung des landlichen Raumes macht der Kanton
von der rechtlich gesetzten Mdéglichkeit Gebrauch, Streusiedlungsgebiete zu bezeich-
nen. Damit kdnnen die Voraussetzungen fiir die Dauerbesiedlung in jenen Gebieten
verbessert werden, wo ein historisch gewachsener, ausgepragter Siedlungskern oft
fehlt. Es geht dabei um ein dynamisches Verstandnis fir die Weiterentwicklung des
dauernd bewohnten Siedlungsraumes und nicht um den Schutz des ehemals temporar
genutzten Teils der traditionellen Siedlungsgebiete.

Leitiiberlegungen

Zielsetzung

Traditionelle Streusiedlungsgebiete werden als Dauersiedlungsraum erhal-
ten und gestarkt. Dazu werden geeignete Voraussetzungen fir ein dauerndes
Wohnen und Wirtschaften geschaffen, die den Charakter der Kulturlandschaft
bestmdglich wahren.

Grundsatze

Traditionelle Streusiedlungsgebiete durch flexiblere Nutzungsmaog-
lichkeiten von Gebduden mit Wohnnutzungen starken
Streusiedlungsgebiete sind eine Nutzlandschaft. Nicht mehr bendtigte landwirt-
schaftliche Bauten oder Gebaudekomplexe, die Wohnungen enthalten, konnen
in gewissem Rahmen umgenutzt werden, indem Umnutzungen fiir dauerndes
Wohnen sowie fir Arbeitszwecke moglich sind (im letzteren Fall in der Regel
die Halfte des Gebdudes oder Gebdudekomplexes), sofern diese Umnutzungen
keine Ersatzbauten zur Folge haben (vgl. konkrete gesetzliche Bestimmung in
Art. 39 Abs. 1 RPV). Weiterreichende Umnutzungen zu gewerblichen Zwecken
oder zu nicht dauernden Wohnzwecken sind auch in Streusiedlungsgebieten
nur soweit moglich, wie es die allgemeinen Anforderungen fiir zonenwidrige
Bauten und Anlagen ausserhalb der Bauzonen zulassen (Art. 24 - 24e RPG,
Art. 40 - 43 RPV).

Siedlung
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Heimwesen als charakteristische Elemente der Kulturlandschaft
erhalten und Bewirtschaftung des Kulturlandes gewahrleisten

Die herkdmmlichen Bauten werden so umgenutzt, dass der Charakter des
Heimwesens als tragendes Element dieser Kulturlandschaft weiter Bestand hat.
Zonenkonforme Neubauten, die in unmittelbarer Umgebung des Heimwesens
erstellt werden, dirfen den traditionellen Charakter des Heimwesens nicht
schmalern. Die Bewirtschaftung des Kulturlandes wird unabhangig von der
neuen Nutzung in jedem Fall weiter ermoglicht.

Verantwortungsbereiche

Die bezeichneten Gemeinden mit Streusiedlungsgebieten kdnnen im Rahmen
ihrer Nutzungsplanung das dauernd bewohnte traditionelle Streusiedlungsge-
biet ausserhalb der Bauzonen bezeichnen (Information). Mit entsprechenden
Bestimmungen wird dafiir gesorgt, dass der Charakter des traditionellen Sied-
lungsgebietes bestmaoglich erhalten wird.

Federfiihrung: Gemeinden

Bauten mit landwirtschaftlichen Wohnnutzungen, die aufgrund des Streu-
siedlungsartikels (Art. 39 Abs. 1 RPV) umgenutzt wurden, werden dauernd
bewohnt. Dies wird durch einen Eintrag ins Grundbuch sichergestellt. Dem
Amt fiir Raumentwicklung wird eine Kopie des Grundbucheintrags zugestellt
(Vollzugsmeldung).

Federfiihrung: Gemeinden

Erlduterungen

Kriterien zur Bezeichnung traditioneller Streusiedlungsgebiete: Siedlungsgeschichtlich
betrachtet kommen Streusiedlungen sowohl in walserischen als auch in romanischen
Gegenden des Kantons vor. Die Entstehung von Streusiedlungen mit den charakte-
ristischen Einzelh6fen (Heimwesen) ist auf die jeweiligen natiirlichen Grundlagen, die
Geschichte (Kolonisation) und die Wirtschaftsweise zuriickzufiihren. In Walsergebie-
ten sind Streusiedlungsformen haufiger und ausgepragter als in den romanischen
Gebieten. In einigen dieser Gemeinden hat bis heute keine Siedlungskonzentration
stattgefunden und die traditionelle Streusiedlungsstruktur ist auch heute noch das
pragende Element der Landschaft.

Im Richtplan bezeichnet werden Gemeinden mit traditioneller Streusiedlungsstruktur,
die auch heute noch tber keinen eigentlichen Siedlungskern verfiigen oder in denen
ein grosser oder in kulturhistorischer Hinsicht wichtiger Teil der Bevolkerung in solchen
Heimwesen lebt.



Grundlage: Die Uberlegungen zu diesem Abschnitt des Richtplans wurden stark auf
Ergebnisse der Forschung liber die Walser abgestitzt (z. B. Hans Kreis: Die Walser -
ein Stlick Siedlungsgeschichte der Zentralalpen, Bern und Minchen 1966).

Art. 39 Abs. 1 RPV halt fur die Streusiedlungsgebiete fest: In Gebieten mit traditioneller
Streubauweise, die im kantonalen Richtplan raumlich festgelegt sind, und in denen die
Dauerbesiedlung im Hinblick auf die anzustrebende raumliche Entwicklung gestarkt
werden soll, kbnnen die Kantone als standortgebunden bewilligen:

Die Nutzungsanderung bestehender Bauten, die Wohnungen enthalten, zu land-
wirtschaftsfremden Wohnzwecken, wenn sie danach ganzjahrig bewohnt werden.

Die Anderung der Nutzung bestehender Bauten oder Gebdudekomplexe, die
Wohnungen enthalten, zu Zwecken des 6rtlichen Kleingewerbes (beispielsweise
K&sereien, holzverarbeitende Betriebe, mechanische Werkstatten, Schlossereien,
Detailhandelsladen, Wirtshauser); der Gewerbeteil darf in der Regel nicht mehr
als die Halfte der Baute oder des Gebaudekomplexes beanspruchen.

Siedlung
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Objekte

Region Nr. Kanton | RRIP | Gemeinde / Ort / Objekt Stand Koordination | Objektspezifische Festle-
gung / Beschreibung
Prattigau/ | 07.SR.01 nein | Gemeinde Grisch, Teilgebiet Festsetzung Gemeinde mit traditionel-
Davos Valzeina lem Streusiedlungsgebiet
(dauernd bewohnt)
Prattigau/ | 07.SR.02 nein | Gemeinde Grisch, Teilgebiet Festsetzung Gemeinde mit traditionel-
Davos Fanas lem Streusiedlungsgebiet
(dauernd bewohnt)
Prattigau/ | 07.SR.03 nein | Gemeinde Schiers, Teilgebiet Festsetzung Gemeinde mit traditionel-
Davos Schiers lem Streusiedlungsgebiet
(dauernd bewohnt)
Prattigau/ | 07.SR.04 nein | Gemeinde Luzein, Teilgebiet Festsetzung Gemeinde mit traditionel-
Davos Luzein lem Streusiedlungsgebiet
(dauernd bewohnt)
Prattigau/ | 07.SR.05 nein | Gemeinde Furna, Teilgebiet Festsetzung Gemeinde mit traditionel-
Davos Furna lem Streusiedlungsgebiet
(dauernd bewohnt)
Prattigau/ | 07.SR.06 nein | Gemeinde Luzein, Teilgebiet Festsetzung Gemeinde mit traditionel-
Davos St. Antonien lem Streusiedlungsgebiet
(dauernd bewohnt)
Prattigau/ | 07.SR.07 nein | Gemeinde Luzein, Teilgebiet Festsetzung Gemeinde mit traditionel-
Davos St. Antonien - Ascharina lem Streusiedlungsgebiet
(dauernd bewohnt)
Prattigau/ | 07.SR.08 nein | Gemeinde Grisch, Teilgebiet Festsetzung Gemeinde mit traditionel-
Davos Griisch lem Streusiedlungsgebiet
(dauernd bewohnt)
Prattigau/ | 07.SR.09 nein | Gemeinde Seewis i.P., Teilge- | Festsetzung Gemeinde mit traditionel-
Davos biet Seewis i.P. lem Streusiedlungsgebiet
(dauernd bewohnt)
Surselva 02.SR.02 nein | Gemeinde Safiental, Teilge- Festsetzung Gemeinde mit traditionel-
biet Safien - Versam (Arezen) lem Streusiedlungsgebiet
(dauernd bewohnt)
Surselva 02.SR.03 nein | Gemeinde Safiental, Teilge- Festsetzung Gemeinde mit traditionel-
biet Versam (Arezen) lem Streusiedlungsgebiet
(dauernd bewohnt)
Surselva 02.SR.04 nein | Gemeinde Vals, Teilgebiet St. Festsetzung Gemeinde mit traditionel-

Martin

lem Streusiedlungsgebiet
(dauernd bewohnt)
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5.3.2 Waldsiedlungen

Ausgangslage

Waldsiedlungen sind spezielle Gebiete innerhalb des Waldgebietes, die aufgrund
spezieller Umstande entstanden sind. In den 1950er- und 60er-Jahren sind in verschie-
denen Gemeinden im Kanton Graubinden unter dem Titel der Wirtschaftsférderung
Generelle Rodungsbewilligungen erteilt worden. Diese waren die Basis fiir einzelfall-
weise Rodungsbewilligungen, die Ausscheidung von Bauzonen und die Erteilung von
Baubewilligungen fir die Errichtung von Wohnbauten im Wald. In den 1950er-Jahren
sollte insbesondere die nach dem Krieg krisengeschiittelte Bauwirtschaft gefordert
werden, und in den 60er-Jahren wollte man dazu beitragen, dass die notwendigen
Bettenkapazitdten im Zusammenhang mit den aufstrebenden Skigebieten geschaffen
werden kénnen.

Die Ausscheidung der Bauzonen stiitzte sich meistens auf Bebauungs- oder Quar-
tierpldane, und die Auflagen fiir die Bebauung waren in der Regel sehr restriktiv. Die
meisten Waldsiedlungen sind gestiitzt auf generelle Rodungsbewilligungen in lockeren
Weidewaldern am urspriinglichen Siedlungsrand entstanden. Die Erschliessung und
Uberbauung ist stetig vorangeschritten. Die Grundeigentiimer tétigten entsprechende
Investitionen.

1995, zwei Jahre nach Inkrafttreten des neuen Waldgesetzes, sind alle unbefristeten
Generellen Rodungsbewilligungen hinfallig geworden. Damit ging die forstrechtliche
Basis fiir die Waldsiedlungen verloren. Die weitere Uberbauung und Nutzung der
Waldsiedlungen verlangt nach einer neuen Grundlage, um die Planungs- und Rechts-
sicherheit langfristig zu gewahrleisten. Diese wurde in Zusammenarbeit mit Bund und
Kanton geschaffen.

Leitiiberlegungen

Zielsetzung

Unter Wahrung des Waldsiedlungscharakters soll die bauliche Erneuerung und
massvolle Erweiterung der bestehenden Bebauung in den Waldsiedlungen
moglich sein.

Grundsatze

Voraussetzungen zur Ausscheidung von Waldsiedlungen
Waldsiedlungen basieren auf einer Generellen Rodungsbewilligung. Auf Einzel-
rodungsbewilligungen werden sie nur dann abgestiitzt, wenn das Gebiet weitge-
hend Giberbaut und erschlossen ist, in einer bestehenden zusammenhangenden
Bauzone nach alt- oder neurechtlicher Ortsplanung und in keiner Gefahrenzone
liegt sowie eine gute landschaftliche Eingliederung gewahrleistet ist.

Siedlung
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«Bereits erfolgte
Umsetzungen»
s. Erlauterungen

Ortsabhangig differenzierte Weiterentwicklung

Ersatzbauten, Abbruch und Wiederaufbau bestehender Bauten und Erneuerun-
gen sowie eine massvolle Erweiterung der bestehenden Bauten sind maoglich.
Eine «massvolle Erweiterung» ist ortsabhangig und ergibt sich aus der in der
Standortgemeinde vorhandenen Siedlungsstruktur und Bauweise. Erweite-
rungen gelten grundsatzlich als «massvoll», wenn sie sich an die Vorgaben des
Bundesrechtes zu den Ausnahmen ausserhalb der Bauzonen (BAB) halten. Neue
Baustandorte - im Sinne von «Baullickenfillern» - sind nur in Ausnahmefal-
len zuldssig. Diese miissen von umliegenden Bauten eingeschlossen und in der
Planung speziell als Restparzellen des weitgehend lberbauten Gebietes nach
Art. 15 RPG bezeichnet sein.

Den Waldsiedlungscharakter wahren

Die Erhaltung des Waldsiedlungscharakters wird durch entsprechende Bestim-
mungen in den einzelnen Planungsmitteln (Zonenplan, Genereller Gestaltungs-
plan, Genereller Erschliessungsplan) sichergestellt.

Erschliessung auf Waldsiedlungsstruktur ausrichten

Die bestehende Erschliessung kann erneuert aber nicht erweitert werden. Aus-
nahme ist die Schaffung von notwendigen Ausweichstellen fir die 6ffentlichen
Dienste. Erneuerung und massvolle Erweiterung der bestehenden Erschliessungs-
anlagen und der Ausstattung innerhalb der Bauparzellen sind moglich, sofern
sie mit den Zielsetzungen fiir die Waldsiedlung im Einklang stehen.

Verantwortungsbereiche

Gemeinden mit Waldsiedlungen passen ihre Planungsmittel unter Beriicksich-
tigung der Grundsatze an.

Federfiihrung: Gemeinden

Die Gemeinden definieren die Erweiterungsmoglichkeiten einzelfallweise und in
geeigneter Form im Rahmen der Nutzungsplanung (Siedlungsaspekte). Bei der
Festlegung der maximalen Nutzungsbegrenzung beriicksichtigen sie den Bezug
zur bestehenden Baute, das ortsilibliche Nutzungsmass fir vergleichbare Bauten
und den Waldsiedlungscharakter. Die massvolle Erweiterung der Erschliessungs-
anlagen und der Ausstattung stlitzen sie auf die vorhandenen Bedirfnisse und
die Waldsiedlungsstruktur ab.

Federfiihrung: Gemeinden



Erlduterungen

Grundlage: Im Rahmen der Zusammenarbeit zwischen Bund und Kanton wurden

folgende Grundlagen geschaffen:

Amt fir Raumentwicklung/Forstinspektorat/Amt fir Landschaftspflege und
Naturschutz, Waldsiedlungen, Planungsrechtliche Umsetzung, Schlussbericht vom
29. April 1999. Der Schlussbericht wurde von den betroffenen Stellen des Kantons
(Amt fir Wald, Amt fiir Natur und Landschaft, Amt fiir Raumentwicklung) und des
Bundes (Bundesamt fir Umwelt, Wald und Landschaft, Bundesamt fiir Raument-
wicklung) verabschiedet. Gestiitzt auf diese Grundlage wurde z. B. die ehemalige
Waldsiedlung in Trin, Gebiet Bot Fiena, im Rahmen des Nutzungsplan-Verfahrens

aus dem Waldareal entlassen und zu einer rechtskraftigen Bauzone.

Amt fir Raumentwicklung, Raumordnung Graubilinden, Waldsiedlungen, Merk-

blatt 1999/1.

Bereits erfolgte Umsetzungen: Die ehemaligen Waldsiedlungen in Flims, Laax, Trin,
Arosa, Klosters, St. Moritz und San Bernardino sind nutzungsplanerisch umgesetzt.

Offen ist die Umsetzung noch in der Gemeinde Davos.

Objekte

Waldsiedlungen sind spezielle Gebiete innerhalb des Waldgebietes, die aufgrund
spezieller Umstdande entstanden sind. Mit der Umsetzung dieser speziellen Gebiete
im Rahmen der Nutzungsplanung (Ortsplanung) verlieren diese den Status einer Wald-

siedlung und werden zum Siedlungsgebiet.

Die Objekte werden - sobald sie in der Nutzungsplanung umgesetzt sind - aus dem
Richtplan entlassen. Mit der Entlassung des letzten Objektes wird das gesamte Kapitel

Waldsiedlungen (im Richtplan) aufgehoben.

Region Nr. Kanton | RRIP | Gemeinde / Ort / Objekt Stand Koor- | Objektspe-
dination zifische
Festlegung /
Beschreibung
Prattigau/ | 08.5G.01 nein | Gemeinde Davos: Dahlenwald | Zwischener- -
Davos gebnis
nein | Gemeinde Davos: Tschug- Zwischener- | -
gen-Seehdhe gebnis
nein | Gemeinde Davos: Mattawald Zwischener- | -

gebnis

Siedlung
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5.3.3  Umsiedlung Brienz/Brinzauls

Ausgangslage

Das Dorf Brienz/Brinzauls liegt auf einer Geldndeterrasse zwischen Lantsch/Lenz und
Alvaneu. Das Dorf zahlt knapp 100 standige Einwohnerinnen und Einwohner, wahrend
der Hauptsaison kommen rund 200 Feriengaste bzw. Zweitwohnungsbesitzende hinzu.

Brienz/Brinzauls ist von Rutschungen betroffen und in Bewegung. Die gesamte Ter-
rasse rutscht talwarts. Auch die Bergflanken oberhalb des Dorfes bewegen sich. In den
letzten Jahren hat sich die Situation stark verscharft. Das Dorf befindet sich deshalb
gemadss der von der Gefahrenkommission am 26. Juni 2017 erlassenen Gefahrenkarte
in einem Bereich mit erheblicher Gefahrdung. Die Gemeinde Albula/Alvra hat bereits
am 18. April 2017 eine Planungszone fur den Rutsch- und Sturzperimeter erlassen und
diese seither mehrmals verlangert und an neue Erkenntnisse angepasst.

Am 12. Mai 2023 musste das Dorf aufgrund eines drohenden Bergsturzes evakuiert
werden. Am 16. Juni 2023 I6sten sich grosse Felsmassen und ein Schuttstrom ergoss
sich in Richtung Dorf. Dieses blieb gliicklicherweise verschont. Knapp zwei Monate
nach der Evakuierung konnten die Bewohnerinnen und Bewohner wieder in ihre
Hauser zurtickkehren. Am 17. November 2024 musste Brienz/Brinzauls aufgrund eines
drohenden Schutt- und Steinstroms erneut evakuiert werden.

Da sich Dorf und Berg mit hohen Geschwindigkeiten bewegen, bleiben Personen und
Sachwerte weiterhin gefahrdet. Unter dem Aspekt der Vorsorge bereiten sich die Behor-
den daher darauf vor, dass das Dorf Brienz/Brinzauls und eventuell Teile des Weilers
Vazerol wegen eingetretener Schadenereignisse nicht mehr bewohnt werden kénnen
oder wegen drohender Schadenereignisse nicht mehr bewohnt werden diirfen. Fir
beide Falle will die Gemeinde eine geordnete Umsiedlung der Bevélkerung vorbereiten.

Ob das Szenario einer Umsiedlung eintreffen wird, hangt von verschiedenen Faktoren
ab. Die Behorden erachten es unabhangig von der Eintretenswahrscheinlichkeit als ihre
Aufgabe, ein Szenario Umsiedlung innerhalb der Gemeinde Albula/Alvra aktiv vorzu-
bereiten sowie Planungs- und Rechtssicherheit fiir die von einer allfalligen Umsiedlung
betroffenen Personen zu schaffen. Daflir sind unter anderem der kantonale Richtplan
und die Nutzungsplanung der Gemeinde anzupassen.

Bei der moglichen Umsiedlung von Brienz/Brinzauls handelt es sich um eine ausser-
ordentliche Situation, die so im Raumplanungsrecht nicht vorhergesehen werden
konnte. Um dieser ausserordentlichen und klar abgrenzbaren Situation Rechnung zu
tragen, erfolgt die fiir eine Umsiedlung notwendige Umlagerung von Bauzonen ganzlich
losgelost von der laufenden Gesamtrevision der Gemeinde Albula/Alvra.

Die vom «Brienzer Rutsch» betroffene Bevolkerung soll weiterhin die Moglichkeit
haben, in der Gemeinde Albula/Alvra wohnhaft zu bleiben. Die Gemeinde, die sich
bereits heute mit einem Bevoélkerungsriickgang konfrontiert sieht, mochte einer
verstarkten Abwanderung entgegenwirken. Aus diesen Griinden kommen als Umsied-
lungsstandorte nur solche innerhalb des Gemeindegebiets der Gemeinde Albula/Alvra
infrage.

Der sich mit der moglichen Umsiedlung ergebende raumplanerische Handlungsbedarf
wurde in einer Studie umfassend analysiert. Nachfolgende Ausfiihrungen sowie die
Festlegungen der moglichen Umsiedlungsstandorte beruhen auch auf dieser Studie.

Siedlung
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Die nachfolgend festgelegten Ziele und Leitsdtze geben den Rahmen fiir die raumpla-
nerische Umsetzung des Umsiedlungskonzepts vor.

Ziele und Leitsdtze

Zielsetzung

Den vom «Brienzer Rutsch» und seinen moglichen Folgen betroffenen Bewohne-
rinnen und Bewohnern werden innerhalb der Gemeinde Albula/Alvra geeignete
Standorte mit hoher Wohn- und Siedlungsqualitat fir eine mogliche Umsiedlung
bereitgestellt.

Leitsatze

Standorte fiir eine Umsiedlung innerhalb der Gemeinde Albula/Alvra sichern
Die fir eine Umsiedlung geeigneten Standorte innerhalb des Gemeindegebiets
werden gesichert und planerisch aufbereitet. Fiir die von einer eventuellen
Umsiedlung betroffenen Personen wird Planungs- und Rechtssicherheit geschaf-
fen.

Gesamtplanung auf die verschiedenen Szenarien ausrichten

Es wird ein Konzept fiir die Erschliessung und Bebauung der vorgesehenen
Umsiedlungsflachen entwickelt. Die Umsiedlungsstandorte werden so ausge-
staltet, dass sowohl eine teilweise (sich iber mehrere Jahre hinziehende) als
auch eine gesamthafte, plotzliche Umsiedlung sinnvoll umsetzbar ist. Dabei
gelten folgende Grundsatze:

Umsiedlungsstandorte fiir das Szenario einer teilweisen, sich tiber meh-
rere Jahre hinziehenden Umsiedlung grenzen unmittelbar an bestehende
Siedlungen an.

Umsiedlungsstandorte fiir das Szenario einer gesamthaften, plétzlichen
Umsiedlung kénnen auch neue Siedlungsansatze begriinden.

Die Gesamtplanung beriicksichtigt ebenfalls eine allfdllige Entscharfung der
Gefahrensituation aufgrund bereits ergriffener Massnahmen.

Ausserordentliche Situation und 6ffentliches Interesse beriicksichtigen
Der ausserordentlichen und klar abgrenzbaren Situation rund um den «Brienzer
Rutsch» und dem hohen 6ffentlichen Interesse an einer Losung fiir die betroffene
Bevolkerung wird angemessen Rechnung getragen. In folgenden Bereichen ist
eine Abweichung von den planerischen Vorgaben des kantonalen Richtplans
moglich:

Erweiterungen und Verlagerungen von Siedlungsgebiet erfordern keine
regionale Abstimmung. Sie kbnnen maximal flachengleich erfolgen.



Die fiir eine Umsiedlung erforderlichen Einzonungen erfolgen losgeldst
von der laufenden Gesamtrevision der Ortsplanung. Das Verfahren fir
die Gesamtrevision wird unabhéangig von der Situation rund um Brienz/
Brinzauls weitergefiihrt.

Bei Einzonungen kann von den Mindestanforderungen beziiglich OV-Er-
schliessung abgewichen werden.

Die Wahl der baulichen Mindestdichte orientiert sich in erster Linie am
Charakter des jeweiligen Umsiedlungsstandortes.

Die im potenziellen Schadensperimeter befindenden Nutzungsreserven
werden der Bauzonenkapazitat der Gemeinde Albula/Alvra nicht ange-
rechnet.

Aufgrund des offentlichen Interesses kénnen fir die Umsiedlung Fruchtfolge-
flichen beansprucht werden. Die Anforderungen gemass Art. 30 Abs. 1° RPV
sind erfllt.

Hohe Qualitat und angemessene Dichte der neuen Wohnsiedlung
umsetzen

Zur Schaffung von architektonisch-gestalterischen sowie ortsbaulichen Qua-
litaten und einer angemessenen baulichen Dichte werden qualitatssichernde
Prozesse durchgefiihrt, soweit dies im vorgegebenen zeitlichen Rahmen moglich
ist. Ein hohes Gewicht wird der haushalterischen Bodennutzung, der Einordnung
der neuen Bauten und Infrastruktur, der Wohnlichkeit sowie der Schonung der
Fruchtfolgeflachen eingeraumt.

Baulandverfiigbarkeit an Umsiedlungsstandorten sicherstellen
Die fiir eine Bebauung vorgesehenen Umsiedlungsflichen werden ausschliesslich
fir die im Zusammenhang mit dem «Brienzer Rutsch» stehenden Siedlungsta-
tigkeiten beansprucht bzw. werden nur der betroffenen Grundeigentiimerschaft
zur Verfligung gestellt. Der Baulandspekulation wird entgegengewirkt.

Status altrechtlicher Wohnungen behalten

Der Status als «altrechtliche Bauten» im Sinne des Zweitwohnungsgesetzes
kann bei einer Verschiebung innerhalb der Gemeinde Albula/Alvra ibertragen
werden. Es sind keine neuen Erstwohnungseintrédge fir die erstellten altrecht-
lichen Ersatzwohnungen erforderlich. Zur Verhinderung von Missbrauchen bei
der Verschiebung des altrechtlichen Status werden Massnahmen ergriffen und
grundeigentiimerverbindlich umgesetzt. Der Spekulation wird entgegengewirkt.

Siedlung
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Handlungsanweisungen

Handlungsanweisungen Die Gemeinde Albula/Alvra schafft in ihrer Nutzungs-
planung die Voraussetzungen, damit die vom «Brienzer Rutsch» betroffenen
Bewohnerinnen und Bewohner innerhalb der Gemeinde Albula/Alvra geeignete
Standorte fiir eine geordnete Umsiedlung vorfinden. Die Planung der Gemeinde
bericksichtigt dabei die festgelegten Ziele und Leitsatze. Als Sofortmassnahme
sichert die Gemeinde die Verfligbarkeit von rechtskraftig bestehenden und
baureifen Bauparzellen innerhalb des Gemeindegebiets fiir Einwohnerinnen und
Einwohner von Brienz/Brinzauls, welche von Brienz/Brinzauls wegziehen miissen.

Federfiihrung: Gemeinde Albula/Alvra

Die Genehmigung der Nutzungsplanung erfolgt unter der Bedingung, dass ein
dauerhaftes Nutzungsverbot beziiglich Teile oder der gesamten Siedlung durch
die zustandige Behorde angeordnet wird oder andere gewichtige Griinde fiir
eine generelle oder teilweise Umsiedlung vorliegen. Den Eintritt der Bedingung
stellt die Regierung in einem zweiten Beschluss zur Nutzungsplanung fest. Die
dafiir notwendigen Schritte werden in Zusammenarbeit mit der Gemeinde
Albula/Alvra vorbereitet.

Federfiihrung: Departement fiir Volkswirtschaft und Soziales

FlUhrt der Sondier- bzw. Entwasserungsstollen zu einer Entlastung der Gefahr-
dungssituation, wird die Gefahrenkarte angepasst.

Federfiihrung: Amt fiir Wald und Naturgefahren

Bei einer Anpassung der Gefahrenkarte in eine mittlere Gefahrdung (blau) oder
in eine tiefere Gefahrdungsstufe ist keine Umsiedlung erforderlich. In diesem
Fall wird das Richtplankapitel nach Anhérung der Gemeinde und des Amts fir
Wald und Naturgefahren aus dem Richtplan entlassen, ebenso wie nach einer
vollstandigen Umsetzung der Umsiedlung (Fortschreibung nach Art. 14 Abs. 2
KRG und Art. 7 Abs. 4 KRVO).

Federfiihrung: Amt fiir Raumentwicklung



Erlduterungen

Studie «Raumplanerischer Handlungsbedarf»

In Begleitung der von Gemeinde und Kanton gebildeten Kommission Siedlung wurde
eine Studie Uber den raumplanerischen Handlungsbedarf erarbeitet. Sie zeigt auf, wie
gross das Mengengerust ist, welche Umsiedlungsstandorte nach welchen Kriterien
evaluiert wurden, wie die Umsetzung in die raumplanerischen Instrumente erfolgen
soll und welche Teilprojekte dafiir realisiert werden. Die Studie vom 26. Januar 2021
ist auf der Webseite der Gemeinde Albula/Alvra einsehbar.

Ubersicht moglicher Umsiedlungsstandorte in der Gemeinde Albula/Alvra
Hinweis: Die Bereitstellung der Umsiedlungsstandorte ist als Angebot zu verstehen.
Es besteht weder eine Pflicht seitens der Grundeigentiimerinnen und Grundeigenti-
mer zur Beteiligung am Umsiedlungskonzept, noch kénnen Anspriiche gegeniber der
Gemeinde geltend gemacht werden. Es ist den Betroffenen lberlassen, ob sie vom
Angebot gemdss Umsiedlungskonzept Gebrauch machen oder selbst eine Alternative
innerhalb oder ausserhalb der Gemeinde Albula/Alvra suchen.
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Ausschnitt West
(rechtskraftige
Planungszone
rot gestrichelt;
Stand 13. Sep-
tember 2024).

Objekte

Region
ton

Nr. Kan-

RRIP

Gemeinde / Ort
/ Objekt

Stand Koordination

Objektspezifi-
sche Festlegung /
Beschreibung

Bemerkung / Verweis

Albula

20.UB.01

nein

Albula, Alvaneu
«Faderna»

Festsetzung

Kein neuer Sied-
lungsansatz;
Standort fiir das
Szenario einer teil-
weisen, sich auch
Uber mehrere
Jahre hinziehen-
den Umsiedlung
von Brienz

Liegt im Siedlungsge-
biet gemass Kapitel
5.2.1

Albula

20.UB.02

nein

Albula, Tiefen-
castel «Cumpo-
gna»

Festsetzung

Kein neuer Sied-
lungsansatz;
Standort fiir das
Szenario einer teil-
weisen, sich auch
Uber mehrere
Jahre hinziehen-
den Umsiedlung
von Brienz

Liegt direkt angren-
zend an Siedlungsge-
biet gemdss Kapitel
5.2.1

Albula

20.UB.03

nein

Albula, «Vazerol
West»

Festsetzung

Kein neuer Sied-
lungsansatz;
Standort fiir das
Szenario einer teil-
weisen, sich auch
Uber mehrere
Jahre hinziehen-
den Umsiedlung
von Brienz

Liegt im Siedlungsge-
biet gemass Kapitel
5.2.1
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Besondere Siedlungsformen
5.3-17

Alvaneu, «Faderna» (20.UB.01)
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Besondere Siedlungsformen
5.3-18

«Vazerol West» (20.UB.04)

Hirmweise

Se=" B Bincauls

L1 wwid
B Postautohaltestebe

1012025

Richtplan Kanton Graubiinden



5.4 Schiitzenswerte Ortsbilder und Objekte

5.4.1 Schiitzenswerte Ortsbilder, Verkehrswege,
Einzelobjekte und Kulturdenkmaler

Ausgangslage

Ziel des Erhalts von besonderen Ortsbildern, von Klein- und Streusiedlungen oder von
Teilen davon ist, sowohl einzigartige Orte als auch besonders wertvolle Beispiele regi-
onal typischer Siedlungen oder Siedlungsteile zu wahren und als erhaltenes Kulturerbe
weiterzugeben. Diese Orte sind Zeugen von sozialen, wirtschaftlichen, politischen
oder baukiinstlerischen Epochen und von regional unterschiedlichen Bautraditionen
und sind charakteristische Elemente der historischen Kulturlandschaften. Solche Orte
sind schiitzenswert.

Die Charakteristik eines Ortes ergibt sich aus der Art der Bebauung, dem Bezug der
Bauten untereinander und zur Umgebung. Somit sind nicht nur wertvolle Baukorper
oder Baugruppen, sondern auch Aussenrdaume wie Vorbereiche, Garten, Strassen,
Platzraume und angrenzende Freiflichen Gegenstand des Schutzes solcher Orte. Die
Massnahmen zur Erhaltung der Orte betreffen zudem nicht nur die dussere Erscheinung
der Bauten, sondern auch deren historische Substanz.

Der Bundesrat hat das Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der Schweiz (ISOS) fir
den Kanton Graubiinden erlassen und fir die raumwirksamen Vorhaben des Bundes als
verbindlich erklart. Das ISOS stellt - wie andere Inventare des Bundes - fiir Kanton und
Gemeinden eine wertvolle raumplanerische Grundlage dar. Ortsbilder sind vor allem
durch Bau- und Nutzungsdanderungen oder durch neue Raumanspriiche gefahrdet.
Seit der Erarbeitung des ISOS sind mancherorts Verdanderungen eingetreten. Zudem
weist das Inventar aufgrund der gewahlten Systematik Liicken im Bereich kleinerer
Siedlungsteile und der Streusiedlungen auf. Eine Uberpriifung der Schutzwiirdigkeit
einiger Ortschaften gemass dem ISOS und eine Erganzung um kleinere Siedlungsteile
ist Voraussetzung, um den Schutz der wichtigen noch intakten Orte verbindlich fest-
legen zu kdnnen.

Das Inventar der historischen Verkehrswege der Schweiz (IVS) ist flir Graubilinden
abgeschlossen. Das IVS steht - wie das ISOS - den Kantonen und Gemeinden als
Entscheidungshilfe zur Verfligung. Das IVS umfasst eine Bestandesaufnahme von
schitzenswerten historischen Verkehrswegen und wegbegleitenden Elementen (Dis-
tanzsteine, Kapellen, Wegkreuze, Gasthduser etc.) und vermittelt einen Einblick in
die Verkehrsgeschichte der Schweiz. Das IVS wird im Teil Siedlung erwahnt, weil die
Umsetzung des IVS auf dhnliche Weise erfolgen kann wie beim 1SOS.

Nebst den Ortsbildern und Verkehrswegen gibt es Kulturdenkmaler, archdologische
und historische Statten als weitere Zeugen kultureller Entwicklungen und Leistun-
gen. Sie sind wichtig fur das kulturelle Selbstverstandnis, wie auch fir den Tourismus
(z. B. Kultur- und Bildungstourismus). Sie liegen sowohl innerhalb wie ausserhalb von
Siedlungsgebieten.

Kulturdenkmaler sind ausserordentliche bauliche Leistungen vergangener Zeit- und
Stilepochen. Darunter fallen Einzelbauten wie Kirchen, Kapellen, Burgen, Rats-, Bau-

Siedlung

«Kulturdenk-
maler und
archaologische
und historische
Statten»

s. Erlauterungen

«ISOS»
s. Erlauterungen

«IVS»
s. Erlauterungen
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Siedlung

«Anreizsystem»
s. Erlduterungen

ern- und Arbeiterhduser oder Verkehrs- und Infrastrukturanlagen wie Bahnhofe und
Kraftwerkbauten. Uber diese Bauten und Anlagen gibt es gute Grundlagen. Die Erhal-
tung und Pflege solcher ausserordentlicher Bauten und Anlagen ist aus historischer,
asthetischer und touristischer Sicht wichtig und tragt wesentlich zur Kulturwertschaf-
fung und zur ldentitatsstiftung bei. Der Schutz dieser Objekte beinhaltet nebst der
Erhaltung, der fachlichen Pflege und der zweckmassigen Weiternutzung auch den
Umgebungsschutz. So ist oft nicht nur die Baute allein, sondern auch ihre Umgebung
von baulichen Verdnderungen betroffen.

Archéaologische Fundstellen sind vorab in den Bauzonen, aber auch ausserhalb durch
bauliche Eingriffe gefahrdet. Mit der Bezeichnung von archaologisch verdachtigen
Gebieten konnen Konflikte zwischen archaologischen Untersuchungen und einer
planmassigen Bebauung der Flache vermieden werden.

Leitiiberlegungen

Zielsetzung

Besondere Ortsbilder und Kulturdenkmaler einschliesslich ihrer unmittelbaren
Umgebung werden als kulturelles Erbe erhalten und geschiitzt. Archdologische
und historische Statten werden als Zeugen der Geschichte fiir unsere Nachwelt
bestmoglich untersucht. Bedeutende archaologische und historische Statten
werden bei baulichen Nutzungsveranderungen nach Méglichkeit erhalten.

Grundsatze

Ortsbilder innen und aussen schiitzen und differenziert mit ihnen
umgehen

Der Schutz der Ortsbilder umfasst die Bauten, den Raum zwischen den Bau-
ten sowie die engere und weitere Umgebung. Der Schutz wird auf die lokalen
Gegebenheiten abgestimmt und unterscheidet zwischen Erhaltung, Anpassung
und Erneuerung.

Weiterentwicklung der Ortsbilder ermoglichen

Der Schutz von Ortsbildern ist kein Einfrieren des Ist-Zustandes. Umnutzungen
sowie ortsgerechte Um-, An- und Neubauten sind moglich. Die Weiterentwick-
lung der Ortsbilder erfolgt durch eine erlebbare Bezugnahme auf die besonde-
ren Qualitdaten und unter Riicksichtnahme auf den historischen Bestand. Dies
gilt fir die Entwicklung bereits bestehender wie auch fir neue Siedlungsteile.

Kulturdenkmaler integral schiitzen

Kulturdenkmal und Umgebung sind als Ganzes zu betrachten. Bauliche Veran-
derungen werden fachgemass durchgefiihrt und Umnutzungen werden dem
Objekt angemessen und erfolgen unter Wahrung des Schutzwertes. Die Schutz-
umsetzung erfolgt auf der Basis eines Anreizsystems.



Siedlung

5.4-3

Ausserhalb des Siedlungsgebietes Denkmalschutz und Schutz der
Landschaft verbinden

Ausserhalb des Siedlungsgebietes verbindet der Schutz der Kulturlandschaft
Aspekte des Landschafts- und des Denkmalschutzes und umfasst neben Einzel-
bauten auch agrar-, technik- und verkehrsgeschichtlich bedeutsame Anlagen.

Durch vorsorgliche Bezeichnung Konflikte vermeiden

Durch eine vorsorgliche Bezeichnung von archaologisch verdachtigen Gebieten
innerhalb und nahe des Siedlungsgebietes werden archadologische Ausgrabungen
und Untersuchungen gewahrleistet.

Verantwortungsbereiche

Die kommunal erstellten Gestaltungskonzepte und getroffenen Schutzmassnah-
men fir die schiitzenswerten Ortsbilder werden Giberprift, der Handlungsbedarf
ermittelt und die Objektliste angepasst. Die Gemeinden werden beraten. Dabei
wird eng mit der Denkmalpflege zusammengearbeitet.

Federfiihrung: Amt fir Raumentwicklung

Die Gemeinden mit schiitzenswerten Ortsbildern, Kulturdenkmalern, histori-
schen Wegen, archdologischen und historischen Statten sichern im Rahmen der
Nutzungsplanung den Schutz und die Weiterentwicklung im Sinne der Grund-
satze. Sie erarbeiten hieflr Siedlungsinventare, Gestaltungs- bzw. Schutzkon-
zepte und treffen die erforderlichen Schutzmassnahmen. Falls n6étig und zweck-
massig wird der angemessene Umgebungsschutz sichergestellt. Die Gemeinden
bestimmen die Objekte und Gebiete, bei denen Baugesuche gestitzt auf eine
qualifizierte Fachberatung zu beurteilen sind.

Federfiihrung: Gemeinden

Die Umsetzung des Denkmalschutzes erfolgt integral. Der Kanton erarbeitet
hierfiir ein Konzept auf der Basis eines Anreizsystems. Er fiihrt eine Ubersicht
Uber die schiitzenswerten Kulturobjekte.

Federfiihrung: Denkmalpflege

Die Gemeinden bezeichnen im Rahmen der Nutzungsplanung vorsorglich archao-
logisch verdachtige Gebiete.

Federfiihrung: Gemeinden
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Erlduterungen

Grundlagen fir die Bezeichnung von Kulturdenkmalern und archdologischen und
historischen Statten sind Inventare, wie z. B. das Kulturgutinventar, das Inventar der
historischen Verkehrswege, das Inventar des archdologischen Dienstes und weitere
Verzeichnisse. Das Inventar der Kulturgiiter von nationaler und regionaler Bedeutung
ist einsehbar unter www.bevoelkerungsschutz.admin.ch.

ISOS: Das Inventar erfasst geschlossene Siedlungen mit mindestens flinf Hauptbauten.
Klein- und Streusiedlungen werden nicht erfasst. Nebst der Festlegung von Ortsbil-
dern von nationaler und regionaler (= kantonaler) Bedeutung beinhaltet das ISOS
auch Angaben zu Ortsbildern von kommunaler Bedeutung. Das ISOS fiir den Kanton
Graubinden umfasst insgesamt 24 Bundesordner mit sehr detaillierte Angaben und
Informationen. Es ist bei der kantonalen Denkmalpflege oder beim Amt fiir Raument-
wicklung einsehbar. Im Internet sind die Ortsbilder von nationaler Bedeutung publiziert.
Das Amt fir Raumentwicklung fiihrt eine Grundlage dariber, wie die Gemeinden die
schitzenswerten Orte in der Grundordnung umsetzen (Zonenplan, Baugesetz, Gene-
reller Gestaltungsplan). Diese Zusammenstellung ist einsehbar unter www.are.gr.ch.

IVS: Das Inventar der historischen Verkehrswege der Schweiz (IVS) beinhaltet nebst
Festlegungen von nationaler und regionaler (= kantonaler) Bedeutung auch Angaben
zu historischen Verkehrswegen von kommunaler Bedeutung. Das Inventar historischer
Verkehrswege der Schweiz (IVS) ist ein Bundesinventar, welches in Anwendung des
Bundesgesetzes liber den Natur- und Heimatschutz (Art. 5 und 6, NHG) im Auftrag
des BUWAL entsteht (seit Mitte 1999 zeichnet das Bundesamt fiir Strassen ASTRA als
Auftraggeber).

Anreizsystem: Mit einem Anreizsystem soll die Bereitschaft zur Erhaltung von Kul-
turdenkmaélern gesteigert werden. Der Erhalt eines solchen, sich oft im Besitze von
Privaten befindendenden Kulturdenkmals, ist eine Leistung zugunsten der Offentlich-
keit. Mit einem Anreizsystem kann die Offentlichkeit dies durch Gegenleistungen wie
Unterstltzungen und Erleichterungen fiir anfallende Lasten abgelten.

Uberarbeitung des 1ISOS Graubiinden: Das ISOS Graubiinden wird zur Zeit revidiert;
die Gberarbeitete Fassung soll im Rahmen einer Vernehmlassung den Gemeinden zwi-
schen Ende 2019 und Ende 2020 zur Stellungnahme vorgelegt werden. Darauffolgend
wird die Vorlage Uberarbeitet und das neue ISOS dem Bundesrat zur Beschlussfassung
vorgelegt. Aufgrund des neuen ISOS wird dann auch das Richtplankapitel «Schiitzens-
werte Ortsbilder und Objekte» angepasst.



Objekte

Kulturdenkmaler, archaologische und historische Statten

Bestimmung der schiitzenswerten Orte:

Grundlage der Objektliste bildet das Inventar der schiitzenswerten Ortsbilder der
Schweiz (ISOS). Das I1SOS wurde im Verlaufe des Jahres 2001 durch Vertreter der
Kantonalen Denkmalpflege und des Amtes fiir Raumentwicklung in Bezug auf heute
vorhandene Qualitdten und Potenziale Gberpriift:

Orte werden niedriger eingestuft, wenn die Entwicklung des Ortsbildes seit der
ISOS-Aufnahme derart negativ verlaufen ist, dass sich die Einstufung nicht mehr
rechtfertigen lasst.

Orte werden hoher eingestuft, wenn dies durch eine vorbildliche Erhaltungsarbeit
oder durch neue bauhistorische Erkenntnisse begriindet werden kann.

Das ISOS ist insofern eine unvollstandige Aufnahme der Ortsbilder, als darin nur
Siedlungen mit mindestens flinf Hauptbauten (zumeist Wohnhauser oder Sakral-
bauten) aufgenommen werden. Die Liste der schiitzenswerten Orte des Kantons
Graubiinden kennt diese untere Grenze nicht. Sie wird um die schiitzenswerten
Orte von kantonaler Bedeutung mit weniger als finf Hauptbauten ergédnzt. Auf-
grund dieser Uberpriifung der ISOS-Grundlage werden die Objekte bezeichnet.

Einstufung der schiitzenswerten Orte: Auf eine weitergehende Unterscheidung in drei
Klassen wie beim I1SOS (national/regional/lokal) wird in der kantonalen Liste verzichtet.
Die Einstufung im ISOS wird informationshalber aufgefiihrt.

Freihaltebereiche:

Ein schiitzenswerter Ort entsteht oftmals nicht nur durch die Bauten selbst, sondern
auch durch deren Bezug zur Landschaft. Wo dieser Situationswert von Siedlung und
Landschaft entscheidend zur Schutzwirdigkeit des Ortes beitragt, werden Freihalte-
bereiche bestimmt.

Freihaltebereiche werden dort festgelegt:

wo es gilt, die Ansicht des schiitzenswerten Ortes freizuhalten;

wo der unmittelbare Bezug des schiitzenswerten Ortes zu der Landschaft die
Schutzwiirdigkeit entscheidend mitbestimmt und entsprechend zu erhalten
ist (das entsprechende Landschaftselement ist im Sinne eines Hinweises in der
Objektliste in Klammer aufgefiihrt);

wo schiitzenswerte Einzelobjekte wie Kirchen, Burgen infolge der Siedlungsent-
wicklung gefdhrdet sind. Berlicksichtigt werden dabei die Objekte in Siedlungs-
nahe, die sich durch ihre Eigenstandigkeit etwas abseits der Siedlung auszeichnen.

Siedlung
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Der in der Objektliste angegebene Freihaltebereich bezieht sich jeweils nur auf denin
der Objektliste aufgefiihrten schiitzenswerten Ort und nicht auf die ganze Siedlung
(z. B. Westansicht des historischen Dorfkerns bedeutet Freihaltung der Westansicht;
z. B. keine Erweiterung der Bauzone oder Standortverschiebung fiir Bauten ausserhalb
der Bauzone). Wo kein Freihaltebereich festgelegt wird, gilt es im Rahmen konkreter
Vorhaben zu priifen, ob eine kleinrdumigere oder anderweitig differenziertere Frei-
haltung notwendig ist.

Alle in der Objektliste aufgefiihrten Orte werden als Zwischenergebnis eingestuft.
Aus dieser Ubersicht kann der konkrete Handlungsbedarf zur Gewéhrleistung
des Schutzes abgeleitet werden.



Objektliste der schiitzenswerten Ortsbilder

Siedlung

Region Nr. Kanton | RRIP | Gemeinde / Stand Koordi- | Objektspezifische Festlegung/ | Bemerkung /
Ort / Objekt | nation Beschreibung Verweis

Albula 05.50.05 nein | Berglin/Bra- | Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
vuogn, Stugl | gebnis Vorhaben priifen national

Albula 05.50.06 nein | Surses, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis Vorhaben priifen regional
Ortskern
Bivio

Albula 05.50.07 nein | Albula/Alvra, | Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis Vorhaben priifen national
Ortskern
Brienz/Brin-
zauls

Albula 05.50.13 nein | Surses, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis Vorhaben priifen regional
Ortskern
Mulegns

Albula 05.50.17 nein | Surses, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Salouf, Del gebnis Vorhaben priifen national

Albula 05.50.09 nein | Historischer | Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Ortskern gebnis Vorhaben priifen national
Filisur

Albula 05.50.03 nein | Historischer | Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Ortskern gebnis Vorhaben priifen national
Berglin/Bra-
vuogn

Albula 05.50.02 nein | Albula/Alvra, | Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis Vorhaben priifen national
Ortskern
Alvaschein

Albula 05.50.21 nein | Surses, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis Vorhaben priifen lokal
Ortskern Sur

Albula 05.50.22 nein | Albula/Alvra, | Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis Vorhaben priifen regional
Ortskern
Tiefencastel

Albula 05.50.24 nein | Vaz/Ober- Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
vaz, Lain gebnis Vorhaben prifen regional

Albula 05.50.25 nein | Vaz/Ober- Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
vaz, Muldain | gebnis Vorhaben priifen regional

Albula 05.50.26 nein | Vaz/Ober- Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
vaz, Solas gebnis Vorhaben priifen keine

Albula 05.50.01 nein | Albula/Alvra, | Zwischener- Freihaltebereich: Hiigel von St. Einstufung ISOS:
Alvaneu, gebnis Antoni national
Historischer
Ortskern
Dorf

Albula 05.50.04 nein | Bergin/ Zwischener- Freihaltebereich: Slidwestan- Einstufung ISOS:
Bravuogn, gebnis sicht (Hangkante) national

Latsch
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5.4-8

Siedlung

Region Nr. Kanton | RRIP | Gemeinde / Stand Koordi- | Objektspezifische Festlegung/ | Bemerkung /
Ort / Objekt | nation Beschreibung Verweis
Albula 05.50.11 nein | Historischer Zwischener- Freihaltebereich: Westansicht; Einstufung ISOS:
Ortskern gebnis Umgebung alte Pfarrkirche und | regional
Lantsch/ Bot da Loz
Lenz
Albula 05.50.12 nein | Albula/Alvra, | Zwischener- Freihaltebereich: Ostansicht Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis regional
Ortskern
Mon
Albula 05.50.15 nein | Surses, Zwischener- Freihaltebereich: Ostansicht Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis regional
Ortskern
Parsonz
Albula 05.50.16 nein | Surses, Zwischener- Freihaltebereich: Westansicht Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis und Umgebung der Burg national
Ortskern
Riom
Albula 05.50.18 nein | Surses, Zwischener- Freihaltebereich: Ost- und Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis Sudostansicht (Felder) national
Ortskern
Salouf
Albula 05.50.19 nein | Historischer | Zwischener- Freihaltebereich: Umgebung Einstufung ISOS:
Ortskern gebnis Kirchhigel regional
Schmitten
Albula 05.50.20 nein | Albula/Alvra, | Zwischener- Freihaltebereich: Ansicht Nord- | Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis west (Krete) national
Ortskern
Stierva
Albula 05.50.23 nein | Surses, Zwischener- Freihaltebereich: Sidwestan- Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis sicht (Abhang, Ebene) regional
Ortskern
Tinizong
Albula 05.50.27 nein | Vaz/Ober- Zwischener- Freihaltebereich: Umgebung Einstufung ISOS:
vaz, Zorten gebnis Kirche regional
Bernina 13.50.01 no Centro Risultati Area da mantenere libera: da Categoria ISOS:
storico di intermedi esaminare in caso di progetti regionale
Brusio concreti
Bernina 13.50.02 no Brusio, Risultati Area da mantenere libera: da Categoria ISOS:
Cavaione intermedi esaminare in caso di progetti nazionale
concreti
Bernina 13.50.03 no Brusio, Risultati Area da mantenere libera: da Categoria ISOS:
Viano intermedi esaminare in caso di progetti regionale
concreti
Bernina 13.50.09 no Poschiavo, Risultati Area da mantenere libera: da Categoria ISOS:
San Carlo intermedi esaminare in caso di progetti nazionale
concreti
Bernina 13.50.07 no Poschiavo, Risultati Area da mantenere libera: da Categoria ISOS:
Pagnoncini intermedi esaminare in caso di progetti regionale
concreti
Bernina 13.50.04 no Poschiavo, Risultati Area da mantenere libera: vista | Categoria ISOS:
Angeli Cus- intermedi da sud (pianura) locale
todi
Bernina 13.50.05 no Poschiavo, Risultati Area da mantenere libera: vista | Categoria ISOS:
Borgo intermedi da sud nazionale




Siedlung

Region Nr. Kanton | RRIP | Gemeinde / Stand Koordi- | Objektspezifische Festlegung/ | Bemerkung /
Ort / Objekt | nation Beschreibung Verweis
Bernina 13.50.06 no Poschiavo, Risultati Area da mantenere libera: vista | Categoria ISOS:
Cantone intermedi da sud (pianura) nazionale
Bernina 13.50.08 no Poschiavo, Risultati Area da mantenere libera: vista | Categoria ISOS:
Prada intermedi da nord-ovest (pianura) nazionale
Bernina 13.50.10 no Poschiavo, Risultati Area da mantenere libera: Categoria ISOS:
Somaino intermedi dintorni di Somaino nessuna
Engiadina 09.50.02 nein | Scuol, Ardez, | Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Bassa/ Val Bos-cha gebnis Vorhaben priifen national
Mustair
Engiadina 10.50.01 nein | Val Mistair, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Bassa/ Val Historischer | gebnis Vorhaben priifen lokal
Maustair Ortskern LU
Engiadina 10.50.03 nein | Val Mustair, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Bassa/ Val Tschierv, gebnis Vorhaben priifen regional
Mustair Chasuras
Engiadina 10.50.04 nein | Val Mistair, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Bassa/ Val Tschierv, gebnis Vorhaben priifen keine
Mustair Plaz
Engiadina 10.50.05 nein | Val Mistair, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Bassa/ Val Historischer | gebnis Vorhaben priifen national
Mustair Ortskern
Sta. Maria
Val Mustair
Engiadina 09.50.19 nein | Valsot, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Bassa/ Val Tschlin, Stra- | gebnis Vorhaben priifen regional
Mstair da-Chaflur
Engiadina 10.50.06 nein | Val Mustair, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Bassa/ Val Historischer | gebnis Vorhaben priifen regional
Mustair Ortskern
Valchava
Engiadina 09.50.03 nein | Scuol, Ardez, | Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Bassa/ Val Sur En gebnis Vorhaben priifen national
Mustair
Engiadina 09.50.07 nein | Zernez, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Bassa/ Val Historischer | gebnis Vorhaben prifen national
Mistair Ortskern
Lavin
Engiadina 09.50.10 nein | Valsot, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Bassa/ Val Ramosch, gebnis Vorhaben prifen regional
Mistair Seraplana
Engiadina 09.50.12 nein | Historische Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Bassa/ Val Ortskerne gebnis Vorhaben priifen national
Mistair von Scuol
Engiadina 09.50.13 nein | Scuol, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Bassa/ Val S-charl gebnis Vorhaben priifen lokal
Mustair
Engiadina 09.50.15 nein | Scuol, Sent, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Bassa/ Val Sur En gebnis Vorhaben prifen keine
Mustair
Engiadina 09.50.09 nein | Valsot, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Bassa/ Val Ramosch, gebnis Vorhaben priifen keine
Mustair Raschvella
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Siedlung

Region Nr. Kanton | RRIP | Gemeinde / Stand Koordi- | Objektspezifische Festlegung/ | Bemerkung /

Ort / Objekt | nation Beschreibung Verweis
Engiadina 09.50.01 nein | Scuol, Zwischener- Freihaltebereich: Nordansicht Einstufung ISOS:
Bassa/ Val Historischer | gebnis (Felder und Wiesen) national
Mustair Ortskern

Ardez
Engiadina 09.50.04 nein | Scuol, Zwischener- Freihaltebereich: Sidwestan- Einstufung ISOS:
Bassa/ Val Historische gebnis sicht Ftan-Grond keine
Mustair Ortskerne

Ftan
Engiadina 09.50.05 nein | Scuol, Zwischener- Freihaltebereich: Stid- und Einstufung I1SOS:
Bassa/ Val Historischer gebnis Westansicht national
Mustair Ortskern

Guarda
Engiadina 09.50.06 nein | Scuol, Zwischener- Freihaltebereich: Nordwest- bis | Einstufung ISOS:
Bassa/ Val Guarda, gebnis Sudwestansicht lokal
Mustair Giarsun
Engiadina 09.50.08 nein | Valsot, Zwischener- Freihaltebereich: Umgebung Einstufung ISOS:
Bassa/ Val Historischer | gebnis Burg und Friedhof regional
Mistair Ortskern

Ramosch
Engiadina 09.50.11 nein | Valsot, Zwischener- Freihaltebereich: Stiidwest- bis Einstufung ISOS:
Bassa/ Val Ramosch, gebnis Nordostansicht (Abhang) national
Mistair Vna
Engiadina 09.50.14 nein | Scuol, Zwischener- Freihaltebereich: Stidwest- Einstufung ISOS:
Bassa/ Val Historischer | gebnis bis Nordostansicht (Gelande national
Mistair Ortskern unterhalb des Dorfes)

Sent
Engiadina 09.50.16 nein | Zernez, Zwischener- Freihaltebereich: Stidwestan- Einstufung ISOS:
Bassa/ Val Historischer | gebnis sicht Surpunt regional
Mistair Ortskern

Susch
Engiadina 09.50.17 nein | Scuol, Zwischener- Freihaltebereich: Umgebung Einstufung ISOS:
Bassa/ Val Historische gebnis Schloss und See; Nordwestan- national
Mistair Ortskerne sicht

Tarasp und

Schlossbe-

zirk
Engiadina 09.50.18 nein | Valsot, Zwischener- Freihaltebereich: Stid- und Einstufung ISOS:
Bassa/ Val Historischer | gebnis Sudwestansicht (Abhang) national
Mistair Ortskern

Tschlin
Engiadina 09.50.20 nein | Historischer | Zwischener- Freihaltebereich: Umgebung Einstufung ISOS:
Bassa/ Val Ortskern gebnis Kirchen national
Mustair Zernez
Engiadina 10.50.02 nein | Val Mistair, Zwischener- Freihaltebereich: Nordostan- Einstufung I1SOS:
Bassa/ Val Historischer | gebnis sicht Kloster (Abhang) national
Mustair Ortskern

Muistair,

Klosterbe-

zirk
Imboden 01.50.02 nein | Historischer Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:

Ortskern gebnis Vorhaben prifen regional

Domat/Ems




Siedlung

Region Nr. Kanton | RRIP | Gemeinde / Stand Koordi- | Objektspezifische Festlegung/ | Bemerkung /
Ort / Objekt | nation Beschreibung Verweis

Imboden 01.50.03 nein | Historische Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Ortskerne gebnis Vorhaben priifen national
Alt- und
Neu-Fels-
berg

Imboden 01.50.11 nein | Historischer | Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Ortskern gebnis Vorhaben priifen national
Tamins

Imboden 01.50.12 nein | Tamins, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Reichenau gebnis Vorhaben prifen national

Imboden 02.50.38 nein | Trin, Digg Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:

gebnis Vorhaben priifen regional

Imboden 02.50.39 nein | Historischer | Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Ortskern gebnis Vorhaben priifen regional
Trin-Vitg

Landquart | 01.50.10 nein | Trimmis, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Says, Val- gebnis Vorhaben priifen regional
tanna

Landquart | 01.50.09 nein | Trimmis, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis Vorhaben priifen regional
Ortskern
Says

Landquart | 01.50.04 nein | Historischer | Zwischener- Freihaltebereich: Siidansicht Einstufung ISOS:
Ortskern gebnis national
Flasch

Landquart | 01.50.06 nein | Historischer | Zwischener- Freihaltebereich: Stidansicht Einstufung ISOS:
Ortskern gebnis (Rebberge) national
Jenins

Landquart | 01.50.07 nein | Maienfeld, Zwischener- Freihaltebereich: Nord- und Einstufung ISOS:
Historisches | gebnis Nordwestansicht national
Stadtchen
und Vorstadt

Landquart | 01.50.08 nein | Historischer | Zwischener- Freihaltebereich: Ost- und Einstufung ISOS:
Ortskern gebnis Westansicht (Rebberge) national
Malans

Maloja 12.50.10 nein | Bregaglia, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Maloja, gebnis Vorhaben priifen keine
Creista

Maloja 12.50.11 nein | Bregaglia, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Muntac gebnis Vorhaben priifen regional

Maloja 12.50.13 nein | Bregaglia, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis Vorhaben priifen national
Ortskern
Vicosoprano

Maloja 12.50.06 nein | Bregaglia, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Borgonovo gebnis Vorhaben priifen national

Maloja 12.50.14 nein | Bregaglia, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Roticcio gebnis Vorhaben prifen regional

Maloja 11.50.18 nein | Historischer | Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Ortskern gebnis Vorhaben prifen national
Zuoz

Maloja 11.50.11 nein | S-chanf, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Cinuos-chel gebnis Vorhaben prifen regional
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Siedlung

Region Nr. Kanton | RRIP | Gemeinde / Stand Koordi- | Objektspezifische Festlegung/ | Bemerkung /
Ort / Objekt | nation Beschreibung Verweis

Maloja 12.50.08 nein | Bregaglia, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis Vorhaben priifen national
Ortskern
Stampa

Maloja 11.50.17 nein | St. Moritz, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Dorf, vor- gebnis Vorhaben priifen regional
und friihtou-
ristische
Strukturen

Maloja 12.50.03 nein | Bregaglia, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis Vorhaben priifen national
Ortskern
Castasegna

Maloja 11.50.16 nein | St. Moritz, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Bad, gebnis Vorhaben priifen keine
frihtou-
ristische
Strukturen

Maloja 11.50.09 nein | Pontresina, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis Vorhaben priifen national
Ortskern
Laret

Maloja 11.50.01 nein | Historischer | Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Ortskern gebnis Vorhaben priifen national
Bever

Maloja 11.50.03 nein | Celerina/ Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Schlarigna, gebnis Vorhaben priifen keine
Historischer
Ortskern
Crasta

Maloja 11.50.04 nein | Historischer | Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Ortskern gebnis Vorhaben priifen regional
Chamues-ch

Maloja 11.50.02 nein | Historischer | Zwischener- Freihaltebereich: Umgebung Einstufung ISOS:
Ortskern gebnis S. Gian regional
Celerina/
Schlarigna

Maloja 11.50.05 nein | La Punt-Cha- | Zwischener- Freihaltebereich: Nordwestan- | Einstufung ISOS:
mues-ch, gebnis sicht national
Historischer
Ortskern La
Punt

Maloja 11.50.06 nein | Historischer | Zwischener- Freihaltebereich: Stidansicht Einstufung ISOS:
Ortskern gebnis regional
Madulain

Maloja 11.50.07 nein | Pontresina, Zwischener- Freihaltebereich: Umgebung Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis Spantum keine
Ortskern
Giarsun

Maloja 11.50.08 nein | Pontresina Zwischener- Freihaltebereich: Westansicht Einstufung ISOS:
frihtou- gebnis Laret keine
ristische

Strukturen




Siedlung

Region Nr. Kanton | RRIP | Gemeinde / Stand Koordi- | Objektspezifische Festlegung/ | Bemerkung /
Ort / Objekt | nation Beschreibung Verweis

Maloja 11.50.10 nein | Historischer | Zwischener- Freihaltebereich: Umgebung Einstufung ISOS:
Ortskern gebnis St. Peter national
Samedan

Maloja 11.50.12 nein | Historischer | Zwischener- Freihaltebereich: Stidansicht Einstufung ISOS:
Ortskern gebnis Somvih national
S-chanf

Maloja 11.50.13 nein | S-chanf, Zwischener- Freihaltebereich: Umgebung Einstufung ISOS:
Susauna gebnis Hospiz Chapella lokal

Maloja 11.50.14 nein | Silsi. E./Segl, | Zwischener- Freihaltebereich: Ost- und Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis Nordansicht (Ebene) keine
Ortskern
Sils-Maria

Maloja 11.50.15 nein | Silsi. E./Segl, | Zwischener- Freihaltebereich: Ost- und Einstufung ISOS:
Sils-Baselgia | gebnis Stidansicht (Ebene) regional

Maloja 12.50.01 nein | Bregaglia, Zwischener- Freihaltebereich: Westansicht Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis national
Ortskern
Bondo

Maloja 12.50.02 nein | Bregaglia, Zwischener- Freihaltebereich: Nordostan- Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis sicht (Felder zwischen Bondo national
Ortskern und Promontogno)
Promonto-
gno

Maloja 12.50.04 nein | Bregaglia, Zwischener- Freihaltebereich: Nordansicht Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis Palazzi (Garten) national
Ortskern
Soglio

Maloja 12.50.05 nein | Bregaglia, Zwischener- Freihaltebereich: Stidansicht Einstufung ISOS:
Spino gebnis regional

Maloja 12.50.07 nein | Bregaglia, Zwischener- Freihaltebereich: Umgebung Einstufung ISOS:
Coltura gebnis Castello national

Maloja 12.50.09 nein | Bregaglia, Zwischener- Freihaltebereich: Umgebung Einstufung ISOS:
Maloja, gebnis Hotel Palace Maloja (Ebene) keine
Cadlagh

Maloja 12.50.12 nein | Bregaglia, Zwischener- Freihaltebereich: Stid- und Einstufung ISOS:
Casaccia gebnis Westansicht regional

Moesa 15.50.02 no Calanca, Risultati Area da mantenere libera: da Categoria ISOS:
Landarenca intermedi esaminare in caso di progetti nazionale

concreti

Moesa 14.50.15 no Grono, cen- Risultati Area da mantenere libera: da Categoria ISOS:
tro storico di | intermedi esaminare in caso di progetti regionale
Verdabbio concreti

Moesa 15.50.01 no Calanca, Risultati Area da mantenere libera: da Categoria ISOS:
centro intermedi esaminare in caso di progetti regionale
storico di concreti
Arvigo

Moesa 15.50.03 no Calanca, Risultati Area da mantenere libera: da Categoria ISOS:
centri storici | intermedi esaminare in caso di progetti nazionale
di Braggio concreti

Moesa 15.50.04 no Centro Risultati Area da mantenere libera: da Categoria ISOS:
storico di intermedi esaminare in caso di progetti regionale

Buseno

concreti
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Region Nr. Kanton | RRIP | Gemeinde / Stand Koordi- | Objektspezifische Festlegung/ | Bemerkung /
Ort / Objekt | nation Beschreibung Verweis
Moesa 15.50.06 no Rossa, cen- Risultati Area da mantenere libera: da Categoria ISOS:
tro storico di | intermedi esaminare in caso di progetti nazionale
Augio concreti
Moesa 15.50.08 no Calanca, Risultati Area da mantenere libera: da Categoria ISOS:
centro intermedi esaminare in caso di progetti regionale
storico di concreti
Selma
Moesa 14.50.05 no Centro Risultati Area da mantenere libera: da Categoria ISOS:
storico di intermedi esaminare in caso di progetti nazionale
Mesocco concreti
Moesa 14.50.01 no Grotti di Risultati Area da mantenere libera: da Categoria ISOS:
Cama intermedi esaminare in caso di progetti nessuna
concreti
Moesa 14.50.02 no Centro sto- Risultati Area da mantenere libera: da Categoria ISOS:
rico di Grono | intermedi esaminare in caso di progetti nazionale
concreti
Moesa 14.50.13 no San Vittore, Risultati Area da mantenere libera: da Categoria ISOS:
Monticello intermedi esaminare in caso di progetti regionale
concreti
Moesa 14.50.04 no Lostallo, Risultati Area da mantenere libera: da Categoria ISOS:
Cabbiolo intermedi esaminare in caso di progetti regionale
concreti
Moesa 14.50.07 no Mesocco, Risultati Area da mantenere libera: da Categoria ISOS:
Andergia/ intermedi esaminare in caso di progetti regionale
Cebbia concreti
Moesa 14.50.08 no Mesocco, Risultati Area da mantenere libera: da Categoria ISOS:
Deira intermedi esaminare in caso di progetti regionale
concreti
Moesa 14.50.09 no Roveredo, Risultati Area da mantenere libera: da Categoria ISOS:
Piazza intermedi esaminare in caso di progetti nazionale
concreti
Moesa 14.50.03 no Grono, cen- Risultati Area da mantenere libera: da Categoria ISOS:
tro storico di | intermedi esaminare in caso di progetti regionale
Leggia concreti
Moesa 14.50.06 no Mesocco, Risultati Area da mantenere libera: Categoria ISOS:
San Bernar- intermedi dintorni chiese locale
dino
Moesa 14.50.10 no Roveredo, S. | Risultati Area da mantenere libera: vista | Categoria ISOS:
Fedele intermedi da ovest nessuna
Moesa 14.50.11 no Roveredo, S. Risultati Area da mantenere libera: vista | Categoria ISOS:
Giulio intermedi da ovest nessuna
Moesa 14.50.12 no Centro sto- Risultati Area da mantenere libera: vista | Categoria ISOS:
rico di San intermedi da sud nazionale
Vittore
Moesa 14.50.14 no Centro Risultati Area da mantenere libera: Categoria ISOS:
storico di intermedi dintorni chiesa e ospizio nazionale
Soazza
Moesa 15.50.05 no Calanca, Risultati Area da mantenere libera: vista | Categoria ISOS:
centro intermedi da sud e da est su Bodio nazionale
storico di

Cauco
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Ort / Objekt | nation Beschreibung Verweis

Moesa 15.50.07 no Centro sto- Risultati Area da mantenere libera: Categoria ISOS:
rico di Rossa | intermedi vista da sud e da ovest fino alla | nazionale

chiesa

Moesa 15.50.09 no Centro sto- Risultati Area da mantenere libera: din- | Categoria ISOS:
rico di Sta. intermedi torni chiesa, borgo/ospizio nazionale
Mariai.C.

Plessur 05.50.14 nein | Churwalden, | Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Parpan gebnis Vorhaben priifen lokal

Plessur 01.50.01 nein | Chur, Alt- Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
stadt und gebnis Vorhaben priifen national
angrenzende
historische
Quartiere

Plessur 01.50.05 nein | Historischer | Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Ortskern gebnis Vorhaben priifen national
Haldenstein
und Schloss-
bezirk

Plessur 06.50.05 nein | Arosa, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis Vorhaben priifen regional
Ortskern
Pagig

Plessur 06.50.02 nein | Arosa, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis Vorhaben priifen regional
Ortskern
Castiel

Plessur 06.50.03 nein | Arosa, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis Vorhaben priifen regional
Ortskern
Lien

Plessur 06.50.04 nein | Arosa, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis Vorhaben priifen regional
Ortskern
Molinis

Plessur 05.50.08 nein | Churwalden, | Zwischener- Freihaltebereich: Nordansicht Einstufung ISOS:
Klosterbe- gebnis regional
zirk

Plessur 06.50.01 nein | Arosa, Zwischener- Freihaltebereich: Stidansicht Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis national
Ortskern
Calfreisen

Prattigau/ | 07.50.09 nein | Schiers, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:

Davos Schuders gebnis Vorhaben prifen regional

Prattigau/ | 07.50.03 nein | Historische Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:

Davos Streusied- gebnis Vorhaben prifen keine
lung Furna

Prattigau/ | 07.50.04 nein | Historischer | Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:

Davos Ortskern gebnis Vorhaben priifen national
Grusch

Prattigau/ | 07.50.08 nein | Luzein, Putz Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:

Davos gebnis Vorhaben priifen national

Prattigau/ | 07.50.10 nein | Seewisi. P., Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:

Davos Historischer | gebnis Vorhaben priifen national

Ortskern

5.4-15
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Prattigau/ | 08.50.01 nein | Davos, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Davos Vor- und gebnis Vorhaben priifen keine
frihtourist.
Siedlungs-
strukturen
Prattigau/ | 08.50.02 nein | Davos, Sertig | Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Davos Dorfli gebnis Vorhaben priifen keine
Prattigau/ | 08.50.03 nein | Davos, Unter | Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Davos Laret/Dorfli gebnis Vorhaben priifen regional
Prattigau/ | 08.50.04 nein | Davos, Mon- | Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Davos stein gebnis Vorhaben priifen national
Prattigau/ | 07.50.01 nein | Grisch, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Davos Historischer | gebnis Vorhaben priifen regional
Ortskern
Fanas
Prattigau/ | 05.50.28 nein | Davos, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Davos Historischer | gebnis Vorhaben priifen regional
Ortskern
Wiesen
Prattigau/ | 07.50.11 nein | Klosters-Ser- | Zwischener- Freihaltebereich: Bei konreten Einstufung ISOS:
Davos neus, gebnis Vorhaben priifen regional
Monbiel,
Malcheti
Prattigau/ | 07.50.02 nein | Historischer | Zwischener- Freihaltebereich: Ansicht Nord- | Einstufung ISOS:
Davos Ortskern gebnis west und Nordost national
Fideris
Prattigau/ | 07.50.05 nein | Historischer | Zwischener- Freihaltebereich: Nordansicht Einstufung ISOS:
Davos Ortskern gebnis regional
Jenaz
Prattigau/ | 07.50.06 nein | Klosters-Ser- | Zwischener- Freihaltebereich: Stidost- und Einstufung ISOS:
Davos neus, gebnis Nordwestansicht regional
Historischer
Ortskern
Serneus
Prattigau/ | 07.50.07 nein | Historischer | Zwischener- Freihaltebereich: Stid- und Einstufung ISOS:
Davos Ortskern gebnis Westansicht national
Luzein
Surselva 02.50.52 nein | Lumnezia, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Cons gebnis Vorhaben priifen regional
Surselva 02.50.53 nein | Lumnezia, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Vrin Dado gebnis Vorhaben prifen lokal
Surselva 02.50.54 nein | Historischer | Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Ortskern gebnis Vorhaben prifen national
Waltens-
burg/Vuorz
Surselva 02.50.09 nein | Disentis/ Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Mustér, gebnis Vorhaben prifen regional
Mompé
Tujetsch
Surselva 02.50.02 nein | Breil/Brigels, | Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Dardin gebnis Vorhaben prifen regional
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Ort / Objekt | nation Beschreibung Verweis

Surselva 02.50.04 nein | Lumnezia, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis Vorhaben priifen regional
Ortskern
Camuns

Surselva 02.50.05 nein | llanz/Glion, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis Vorhaben priifen national
Ortskern
Castrisch

Surselva 02.50.51 nein | Lumneazia, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Historischer gebnis Vorhaben prifen national
Ortskern
Vrin

Surselva 02.50.08 nein | Disentis/ Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Mustér, gebnis Vorhaben priifen national
Disla

Surselva 02.50.10 nein | Disentis/ Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Mustér, gebnis Vorhaben priifen national
Segnes

Surselva 02.50.11 nein | llanz/Glion, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis Vorhaben priifen national
Ortskern
Duvin

Surselva 02.50.12 nein | llanz/Glion, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Historisches | gebnis Vorhaben priifen national
Stadtchen
und Vorstadt
von llanz

Surselva 02.50.14 nein | Lumnezia, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Lumbrein, gebnis Vorhaben priifen regional
Silgin

Surselva 02.50.15 nein | Lumneazia, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Lumbrein, gebnis Vorhaben priifen regional
Surin

Surselva 02.50.07 nein | Disentis/ Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Mustér, gebnis Vorhaben prifen national
Cavardiras

Surselva 02.50.01 nein | Breil/Brigels, | Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Capeder-Gliz | gebnis Vorhaben priifen regional

Surselva 02.50.18 nein | Medel Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
(Lucmagn), gebnis Vorhaben prifen regional
Matergia

Surselva 02.50.43 nein | Safiental, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis Vorhaben priifen national
Ortskern
Valendas

Surselva 02.50.16 nein | Medel Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
(Lucmagn), gebnis Vorhaben priifen lokal
Baselgia

Surselva 02.50.36 nein | Safiental, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Tenna, gebnis Vorhaben prifen regional
Historisches
Streusied-

lungsgebiet

5.4-17
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Surselva 02.50.40 nein | Historischer | Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Ortskern gebnis Vorhaben priifen national
Trun

Surselva 02.50.34 nein | Sumvitg, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Surrein gebnis Vorhaben priifen regional

Surselva 02.50.42 nein | Tujetsch, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Selva gebnis Vorhaben priifen lokal

Surselva 02.50.33 nein | Sumvitg, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Sogn Bene- gebnis Vorhaben priifen lokal
detg

Surselva 02.50.44 nein | Safiental, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Brin gebnis Vorhaben priifen national

Surselva 02.50.45 nein | Safiental, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Carrera gebnis Vorhaben priifen regional

Surselva 02.50.46 nein | Historische Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Ortskerne gebnis Vorhaben priifen regional
Vals

Surselva 02.50.47 nein | Vals, Leis Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:

gebnis Vorhaben priifen lokal

Surselva 02.50.26 nein | llanz/Glion, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis Vorhaben priifen regional
Ortskern
Ruschein

Surselva 02.50.19 nein | Medel Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
(Lucmagn), gebnis Vorhaben prifen regional
Mutschnen-
gia

Surselva 02.50.20 nein | Medel Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
(Lucmagn), gebnis Vorhaben priifen regional
Drual

Surselva 02.50.21 nein | Medel Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
(Lucmagn), gebnis Vorhaben prifen lokal
Soliva

Surselva 02.50.22 nein | llanz/Glion, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis Vorhaben prifen national
Ortskern
Luven

Surselva 02.50.23 nein | llanz/Glion, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis Vorhaben priifen regional
Ortskern
Pigniu

Surselva 02.50.35 nein | Lumnezia, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis Vorhaben priifen regional
Ortskern
Surcasti

Surselva 02.50.25 nein | llanz/Glion, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis Vorhaben priifen regional
Ortskern
Riein

Surselva 02.50.17 nein | Medel Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
(Lucmagn), gebnis Vorhaben priifen national

Curaglia
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Surselva 02.50.27 nein | Safiental, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Safien, gebnis Vorhaben priifen regional
Historische
Hofweiler

Surselva 02.50.28 nein | Trun, His- Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
torischer gebnis Vorhaben priifen national
Ortskern
Schlans

Surselva 02.50.30 nein | llanz/Glion, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis Vorhaben prifen regional
Ortskern
Sevgein

Surselva 02.50.32 nein | Historischer | Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Ortskern gebnis Vorhaben priifen national
Sumvitg

Surselva 02.50.24 nein | llanz/Glion, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis Vorhaben priifen regional
Ortskern
Pitasch

Surselva 02.50.55 nein | Tujetsch, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Rueras gebnis Vorhaben priifen regional

Surselva 02.50.56 nein | Tujetsch, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Sedrun gebnis Vorhaben priifen lokal

Surselva 02.50.03 nein | Historischer | Zwischener- Freihaltebereich: Ost- und Einstufung ISOS:
Ortskern gebnis Nordostansicht (Ebene zum regional
Breil/Brigels Stausee)

Surselva 02.50.06 nein | Lumnezia, Zwischener- Freihaltebereich: Umgebung Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis St. Vetger, S. Bisgaun national
Ortskern
Degen

Surselva 02.50.13 nein | Lumnezia, Zwischener- Freihaltebereich: Westansicht Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis bis Wohnturm Chisti; Bergseite | national
Ortskern hist. Ortskern
Lumbrein

Surselva 02.50.29 nein | Historischer | Zwischener- Freihaltebereich: Stidansicht Einstufung ISOS:
Ortskern gebnis national
Sagogn

Surselva 02.50.31 nein | Illanz/Glion, Zwischener- Freihaltebereich: Umgebung Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis Pfarrkirche regional
Ortskern
Siat

Surselva 02.50.37 nein | Lumnezia, Zwischener- Freihaltebereich: Westansicht Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis national
Ortskern
Tersnaus

Surselva 02.50.41 nein | Tujetsch, Zwischener- Freihaltebereich: Ebene unter- Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis halb der Siedlungen Dieni bis regional
Ortskern Bugnei
Camischolas

Surselva 02.50.48 nein | Lumnezia, Zwischener- Freihaltebereich: Sidansicht Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis einschliesslich Pleiv national
Ortskern

Vella
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Surselva 02.50.49 nein | Safiental, Zwischener- Freihaltebereich: Umgebung Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis der Kirche (Ebene) regional
Ortskern
Versam

Surselva 02.50.50 nein | Lumnezia, Zwischener- Freihaltebereich: Nordostan- Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis sicht lokal
Ortskern
Vignogn

Viamala 03.50.12 nein | Cazis, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis Vorhaben priifen national
Ortskern
Sarn

Viamala 03.50.13 nein | Domleschg, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis Vorhaben prifen lokal
Ortskern
Scheid

Viamala 03.50.15 nein | Historischer Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Ortskern Sils | gebnis Vorhaben priifen national
i.D.

Viamala 03.50.16 nein | Silsi.D., Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Campi gebnis Vorhaben priifen national

Viamala 03.50.09 nein | Cazis, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis Vorhaben prifen regional
Ortskern
Portein

Viamala 04.50.01 nein | Historischer | Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Ortskern gebnis Vorhaben prifen national
Andeer

Viamala 04.50.02 nein | Avers, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Historische gebnis Vorhaben priifen national
Hofweiler

Viamala 03.50.17 nein | Cazis, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis Vorhaben prifen lokal
Ortskern
Tartar

Viamala 03.50.11 nein | Cazis, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis Vorhaben prifen national
Ortskern
Praz

Viamala 03.50.02 nein | Domleschg, Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis Vorhaben prifen regional
Ortskern
Feldis/Veul-
den

Viamala 03.50.10 nein | Cazis, Dalin Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:

gebnis Vorhaben priifen regional

Viamala 04.50.08 nein | Historischer | Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Ortskern gebnis Vorhaben prifen regional
Hinterrhein

Viamala 04.50.14 nein | Zillis-Rei- Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
schen, gebnis Vorhaben priifen national
Historischer
Ortskern

Zillis
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Viamala 03.50.01 nein | Domleschg, Zwischener- Freihaltebereich: Stid- und Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis Westansicht national
Ortskern
Almens

Viamala 03.50.03 nein | Historischer | Zwischener- Freihaltebereich: Ostansicht Einstufung ISOS:
Ortskern gebnis regional
Flerden

Viamala 03.50.04 nein | Stadtchen Zwischener- Freihaltebereich: Siid- und Einstufung ISOS:
und Vor- gebnis Nordansicht national
stadt von
Farstenau

Viamala 03.50.05 nein | Historischer | Zwischener- Freihaltebereich: Umgebung Einstufung ISOS:
Ortskern gebnis der Kirche regional
Masein

Viamala 03.50.06 nein | Historischer | Zwischener- Freihaltebereich: Umgebung Einstufung ISOS:
Ortskern gebnis der Kirche regiona
Mutten

Viamala 03.50.07 nein | Mutten, Zwischener- Freihaltebereich: West- und Einstufung ISOS:
Obermutten | gebnis Sudwestansicht national

Viamala 03.50.08 nein | Domleschg, Zwischener- Freihaltebereich: Nordansicht Einstufung ISOS:
Historische gebnis (Hang), Umgebung der Burgen nationa
Ortskerne Alt- und Neusins, Hiigel von St.
Paspels Lorenz

Viamala 03.50.14 nein | Historischer | Zwischener- Freihaltebereich: Stidansicht Einstufung ISOS:
Ortskern gebnis national
Scharans

Viamala 03.50.18 nein | Thusis, Alt- Zwischener- Freihaltebereich: Stidansicht Einstufung ISOS:
und Neudorf | gebnis Altdorf regional

Viamala 03.50.19 nein | Domleschg, Zwischener- Freihaltebereich: Stid- und Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis Westansicht (Baumgarten und national
Ortskern Wiesen)
Tumegl/
Tomils

Viamala 03.50.20 nein | Historischer | Zwischener- Freihaltebereich: Ostansicht Einstufung ISOS:
Ortskern gebnis regional
Urmein

Viamala 04.50.03 nein | Avers, Zwischener- Freihaltebereich: Nordwestan- Einstufung ISOS:
Campsut gebnis sicht (Ebene) regional

Viamala 04.50.04 nein | Avers, Zwischener- Freihaltebereich: Studostan- Einstufung ISOS:
Cresta gebnis sicht; Umgebung Kirche regiona

Viamala 04.50.05 nein | Casti-Wer- Zwischener- Freihaltebereich: Nordansicht Einstufung ISOS:
genstein, gebnis lokal
Casti

Viamala 04.50.06 nein | Andeer, Zwischener- Freihaltebereich: Stidansicht Einstufung I1SOS:
Historischer | gebnis bei der Kirche regional
Ortskern
Clugin

Viamala 04.50.07 nein | Historischer Zwischener- Freihaltebereich: Ostansicht Einstufung ISOS:
Ortskern gebnis (Ebene) regiona
Donath

Viamala 04.50.09 nein | Historischer | Zwischener- Freihaltebereich: Halde unter- Einstufung ISOS:
Ortskern gebnis halb des Dorfes national

Lohn
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Viamala 04.50.10 nein | Historischer | Zwischener- Freihaltebereich: Halde unter- Einstufung ISOS:
Ortskern gebnis halb des Dorfes regional
Mathon

Viamala 04.50.11 nein | Historischer | Zwischener- Freihaltebereich: bei konkreten | Einstufung ISOS:
Ortskern gebnis Vorhaben priifen regional
Nufenen

Viamala 04.50.13 nein | Historischer | Zwischener- Freihaltebereich: Nord- und Einstufung ISOS:
Ortskern gebnis Ostansicht; Umgebung der national
Spligen Burg

Viamala 04.50.15 nein | Zillis-Rei- Zwischener- Freihaltebereich: Westansicht Einstufung ISOS:
schen, gebnis (Wiesen) national
Reischen

Viamala 04.50.12 nein | Andeer, Zwischener- Freihaltebereich: Westansicht Einstufung ISOS:
Historischer | gebnis national
Ortskern

Pignia
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5.4.2  Kulturhistorisch wertvolle Kleinsiedlungen
(Erhaltungszonen)

Ausgangslage

In Graubiinden gibt es - historisch bedingt - nebst dem dauernd bewohnten Sied-
lungsgebiet weitere, temporar genutzte Bauten in Kleinsiedlungen (meist Maiensass-
siedlungen). Diese ehemals land- und alpwirtschaftlich genutzten Bauten mit teils
historisch wertvoller Bausubstanz sind charakteristische Elemente der Kulturlandschaft.
An der Erhaltung solcher noch weitgehend intakter Baugruppen mit historisch wert-
voller Bausubstanz besteht aus kulturlandschaftlichen Griinden ein Interesse, dies
auch unter Inkaufnahme einer Nutzungsanderung. Zu diesem Zweck gibt es im Kanton
Graubiinden das Instrument der Erhaltungszone. Eine Nutzungsanderung ist jedoch mit
einer Veranderung der Baute und ihrer Umgebung sowie in der Regel auch mit einem
zusatzlichen Verkehrsaufkommen auf Alp- und Forststrassen verbunden. Massgeblich
fir die Umnutzung ist ein qualifizierter Umgang mit der historischen Bausubstanz und
der Umgebung, was hohe Anforderungen an die Gestaltung voraussetzt. Dazu gehort
auch die Vorsorge, dass durch die Nutzungsdanderung die Einheit und der Charakter
der Baute nicht gefahrdet werden.

In Zukunft soll der Schwerpunkt auf dem Umgang mit den landschaftspragenden
Bauten liegen.

Leitiiberlegungen

Zielsetzung

Maiensasssiedlungen mit noch vorhandener, kulturhistorisch wertvoller Bausub-
stanz in Baugruppen sollen als Bestandteile einer historischen Kulturlandschaft
erhalten werden konnen.

Grundsatze

Kulturlandschaftlich wertvolle Baugruppen und kulturhistorisch wert-
volle Bausubstanz erhalten

Flr die Beurteilung der kulturhistorischen und landschaftlichen Bedeutung ist
die urspriingliche Funktion, der gegenwartige bauliche Zustand und das dussere
Erscheinungsbild der einzelnen Baute massgebend. Bauliche Eingriffe richten
sich nach der vorhandenen Bautypologie und werden durch eine qualifizierte
Beratung begleitet.

Siedlung

«Baute»
s. Erlauterungen

3.5.2

3.5.2

«Bautypologie»
s. Erlauterungen
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«Zonen- und
Gestaltungsvor-
schriften»

s. Erlduterungen

Erhaltungszonen auf Baugruppen mit vorbestandener Wohnnutzung
beschrinken

Erhaltungszonen werden nur fiir Baugruppen mit in der Regel mindestens funf
Bauten und mit mindestens einem Gebadude mit vorbestandener Wohnnutzung
bezeichnet. Ausnahmsweise und mit besonderer sachlicher Begriindung kénnen
auch Gruppen mit vier Bauten oder ohne vorbestandene Wohnnutzung einer
Erhaltungszone zugewiesen werden. In diesem Fall muss es sich um eine Bau-
gruppe mit Bauten von hervorragender landschaftlicher Qualitat handeln. Es
werden nur Baugruppen beriicksichtigt, die ein geschlossenes Erscheinungsbild
vermitteln.

Die Bautypologie und die Einheit der Baute wahren

Bei der Ausscheidung von Erhaltungszonen wird mit Gestaltungsvorschriften
sichergestellt, dass der Zweck der Erhaltungszone erfiillt ist und dass die Neu-
nutzung ohne Erweiterung der bestehenden Baute erfolgt. Stérende, mit dem
Charakter der traditionellen Baute nicht vereinbare Elemente werden entfernt
oder verbessert.

Die Bewirtschaftung des umgebenden Kulturlandes aufrechterhalten
Die Nutzungsanderung der Bauten erfolgt mit der Verknlipfung, dass das dazu-
gehorende Kulturland bewirtschaftet wird und die Gestaltung der unmittelba-
ren Umgebung der Baute in keiner Weise beeintrachtigt oder gar verfremdet
wird. Dies gilt insbesondere in Bezug auf Terrainveranderungen, Einfriedungen,
ortsfremde Materialien und Bepflanzungen oder feste Einrichtungen fir die
Erholung im Freien.

Erhaltungszonen zuriickhaltend erschliessen

Die Errichtung neuer Zufahrtsstrassen wird ausgeschlossen (Ausnahme Land-
und Forstwirtschaftswege). Parkierungsanlagen werden gebindelt erstellt.
Auf die Neuerschliessung mit Stromleitungen wird verzichtet. Der Einsatz von
Alternativenergien, die Anbringung technischer Anlagen und untergeordneter
Ausbauten (z. B. WC) werden baugesetzlich geregelt. Anfallende einmalige und
wiederkehrende Erschliessungskosten sind vom Eigentlimer zu tragen.

Verantwortungsbereiche

Die Baugruppen gemass den oben genannten Kriterien werden in einer Grund-
lage bezeichnet. Die Grundlage halt auch die bautypologischen Vorgaben und
grobe gestalterische Uberlegungen fest. Bei der Bezeichnung werden allfillige
Massnahmen zur Abstimmung auf den Natur- und Landschaftsschutz und die
Erschliessung festgehalten.

Federfiihrung: Regionen
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Gemeinden mit Erhaltungszonen, deren Planungsmittel noch nicht den all- «Planungsmittel»
gemeinen Grundsatzen entsprechen (z. B. Bezeichnung der anzupassenden s. Erlauterungen
Elemente im Generellen Gestaltungsplan), passen die Nutzungsplanung bei
nachster Gelegenheit an. Neue Erhaltungszonen werden in der Regel gestitzt
auf die Grundlagen bzw. den Richtplan der Region ausgeschieden (Art. 31 KRG).

Federfiihrung: Gemeinden

Der Kanton fiihrt eine Ubersicht tiber die Erhaltungszonen.

Federfiihrung: Amt fir Raumentwicklung

Erlduterungen

Baute: der Begriff Baute wird an dieser Stelle im Sinne des Gebdudes verwendet.

Bautypologische Vorgaben: Bautypen lassen sich aufgrund verschiedener Merkmale
benennen. Dazu gehdren Proportionen, Gliederung, Material, Bearbeitung, Konstruk-
tionsprinzipien, innere Struktur, Offnungen und Zierelemente.

Zonen- und Gestaltungsvorschriften (Erhaltungszonen, Art. 31 KRG)

Zweckanderungen innerhalb der bestehenden Bausubstanz sind zuldssig

Von der Zweckdanderungsmoglichkeit werden folgende Gebaude ausdriicklich
ausgenommen:

— Bauten, die fiir die Landwirtschaft noch benétigt werden
— Bauten, die integral zu schiitzen sind

— Bauten, die im Zeitpunkt des Umbaugesuches nicht mehr bestimmungsgemass
nutzbar oder zerfallen sind (Ruinen)

Neubauten sowie Gebaudeerweiterungen werden untersagt

Dachaufbauten, Dachfenster, Dacheinschnitte, ortsuntypische Balkone sowie
sichtbare Antennen und Parabolspiegel sind nicht mit dem Charakter der Erhal-
tungszone vereinbar

Die Gestaltungsvorschriften regeln die Grosse und Anordnung von Tir- und
Fenster6ffnungen, die Dachvorspriinge und -neigungen, die zu verwendenden
Materialien, Kamine und Sonnenenergieanlagen, untergeordnete An- und Neben-
bauten fiir Nebenzwecke bei kleineren Hauptbauten (Toilette, Holzschopf u. dgl.),
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Verbesserungen von friiheren storenden Eingriffen, Freiraumgestaltung etc.

Feste Zdune, Ziergarten, standortfremde Baume und Straucher, Terrainveran-
derungen zwecks Schaffung von Gartensitzplatzen, Fahnenstangen, Gartenche-
minées und dergleichen sind nicht Bestandteil der traditionellen Kulturlandschaft
und widersprechen der Zielsetzung

Es wird eine Regelung getroffen, die den Eigentimer verpflichtet, sanierungs-
bediirftige Bauten oder Bauteile auf Aufforderung hin instand zu stellen und
welche die Gemeinde fiir berechtigt erklart, solche Massnahmen nétigenfalls
selbst und auf Kosten des Eigentlimers auszufiihren

Eine Bauberatung ist obligatorisch.
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Region Gemeinde / Ort / Flurbezeichnung Bemerkung / Verweis Umsetzung in Nutzungsplanung
Albula Albula/Alvra, Alvaneu, Aclas Dafora RB Nr. 2196 vom 16.7.1991
Albula Albula/Alvra,Alvaneu, Aclas Davains RB Nr. 2196 vom 16.7.1991
Albula Albula/Alvra, Stierva, Bargung RB Nr. 1208 vom 21.12.2010
Albula Albula/Alvra, Stierva, Narglesa RB Nr. 1208 vom 21.12.2010
Albula Albula/Alvra, Stierva, Tiragn RB Nr. 1208 vom 21.12.2010
Albula Bergiin Filisur, Berglin, Chants RB Nr. 3030 vom 16.12.1985
Albula Bergin Filisur, Berglin/Preda, Naz RB Nr. 3030 vom 16.12.1985
Albula Bergtin Filisur, Berglin,Punts d'Alp RB Nr. 3030 vom 16.12.1985
Albula Berglin Filisur, Berglin,Runsolas RB Nr. 3030 vom 16.12.1985
Albula Bergiin Filisur, Bergilin,Tuors Davant RB Nr. 3030 vom 16.12.1985
Albula Surses, Tinizong-Rona, Alp digl Plaz RB Nr. 456 vom 18.04.2005
Albula Surses, Tinizong-Rona,Castelas RB Nr. 456 vom 18.04.2005
Albula Surses, Salouf, Cre digl Lai RB Nr. 1168 vom 14.12.2010
Albula Surses, Sur, Cuorts RB Nr. 986 vom 14.11.2017
Albula Surses, Tinizong-Rona, Demat RB Nr. 456 vom 18.04.2005
Albula Surses, Riom-Parsonz, Fotgs RB Nr. 814 vom 11.06.2002
Albula Surses, Tinizong-Rona, Bartg RB Nr. 456 vom 18.04.2005
Albula Surses, Riom-Parsonz, Lungatigia RB Nr. 814 vom 11.06.2002
Albula Surses, Riom-Parsonz, Monas Davains RB Nr. 814 vom 11.06.2002
Albula Surses, Salouf, Munter RB Nr. 1168 vom 14.12.2010
Albula Surses, Tinizong-Rona, Nascharegnas RB Nr. 456 vom 18.04.2005
Albula Surses, Parnoz 2 Gebdudegruppen RB Nr. 1081 vom 13.11.2012
Albula Surses, Tinizong-Rona, Pensa 2 Gebdudegruppen RB Nr. 456 vom 18.04.2005
Albula Surses, Tinizong-Rona, Plaz Beischen RB Nr. 456 vom 18.04.2005
Albula Surses, Riom-Parsonz, Plaz Fravesch RB Nr. 814 vom 11.06.2002
Albula Surses, Cunter, Promastgel RB Nr. 58 vom 28.01.2014
Albula Surses, Tinizong-Rona, Proschen Dafora RB Nr. 456 vom 18.04.2005
Albula Surses, Riom-Parsonz, Radons 1 RB Nr. 649 vom 31.05.2005
Albula Surses, Riom-Parsonz, Radons 2 RB Nr. 649 vom 31.05.2005
Albula Surses, Salouf, Ratitsch RB Nr. 1168 vom 14.12.2010
Albula Surses, Sur, Salategnas RB Nr. 986 vom 14.11.2017
Albula Surses, Salouf, Som igls Mellens RB Nr. 1168 vom 14.12.2010
Albula Surses, Tinizong-RonaAlp Surnegn RB Nr. 456 vom 18.04.2005
Albula Surses, Sur, Tga d'Meir RB Nr. 986 vom 14.11.2017
Albula Surses, Sur, Tgalucas RB Nr. 986 vom 14.11.2017
Albula Surses, Tinizong-Rona,Tgasot RB Nr. 456 vom 18.04.2005
Albula Surses, Riom-Parsonz, Tigia RB Nr. 814 vom 11.06.2002
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Region Gemeinde / Ort / Flurbezeichnung Bemerkung / Verweis Umsetzung in Nutzungsplanung
Albula Surses, Riom-Parsonz, Tigias RB Nr. 814 vom 11.06.2002
Albula Surses, Sur, Tigias (Alp Flix) RB Nr. 986 vom 14.11.2017
Engiadina Scuol, Ardez, Munt Sammelbezeichnung RB Nr. 807 vom 4.7.2006
Bassa/Val "Munt" in ehemaliger
Mstair Gemeinde Ardez beste-

hend aus verschiedenen

Teilflachen.
Landquart | Trimmis, Stams RB-Nr. 2318 vom 05.09.1995 und

RB-Nr. 1349 vom 21.09.2002

Landquart | Trimmis, Spundatscha RB-Nr. 2318 vom 05.09.1995
Maloja Bregaglia, Stampa, Cavril RB-Nr. 878 vom 15.06.2004
Maloja Bregaglia Stampa, Isola RB-Nr. 878 vom 15.06.2004
Maloja Bregaglia, Stampa, Orden d'Ora RB-Nr. 878 vom 15.06.2004
Maloja Bregaglia, Stampa, Spliiga RB-Nr. 878 vom 15.06.2004
Maloja Sils i.E./Segl, Blaunca RB-Nr. 482 vom 21.03.2000
Maloja Sils i.E./Segl, Buaira RB-Nr. 482 vom 21.03.2000
Maloja Sils i.E./Segl, Grevasalvas RB-Nr. 482 vom 21.03.2000
Moesa Buseno, San Carlo Nome collettivo, zona di Cod. n. 3071 del 7.12.1993 /

conservazione, comune di TeRev cod. n. 399 del 13.03.2001

Buseno
Moesa Calanca, Monti di Cauco Nome collettivo, zona di Cod. n. 924 del 22.09.2009

conservazione, ex comune

di Cauco
Moesa Calanca, Monti di Selma Nome collettivo, zona di Cod. n. 2917 del 20.11.1989

conservazione, ex comune

di Selma
Moesa Calanca, Monti di Arvigo e Landarenca Nome collettivo, zona di Cod. n. 432 del 18.04.2006

conservazione, ex comune

di Arvigo
Moesa Lostallo, | Stall Nome in base al gruppo di | Cod. n. 810 del 03.09.2013

edifici: Stalle di Cabié; in

linea con un'area caratte-

ristica protetta per costru-

zioni in legno (senza pos-

sibilita di cambiamento di

destinazione), ha tuttavia

ricevuto I'approvazione

come area edificabile o

zona di conservazione ai

sensi della classificazione

dei gruppi di edifici, in

quanto avrebbe dovuto

seguire una seconda fase

di revisione, mai fissata,

dei cambi di destinazione

ai fini della realizzazione di

seconde case.
Moesa Rossa, Monti di Rossa Sammelbezeichnung EZ Cod. n. 1359 del 12.12.2006

Gde. Rossa
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Region Gemeinde / Ort / Flurbezeichnung Bemerkung / Verweis Umsetzung in Nutzungsplanung
Moesa Soazza, Monti di Soazza Nome collettivo, zona di Cod. n. 297 del 01.04.2014

conservazione, comune di

Soazza - la maggior parte

delle zone di conservazi-

one sono state sostituite

da paesaggi con edifici

tipici del paesaggio (pro-

cedura di approvazione in

corso)
Plessur Arosa, Chupfen RB-Nr. 976 vom 07.06.2000
Plessur Arosa, Dorfji Sapln RB-Nr. 2436 vom 09.12.1997
Plessur Arosa, Nigglisch-Hus/Blackter Staffel 2 Gebaudegruppen RB-Nr. 2426 vom 09.12.1997
Plessur Arosa, Alp-Fondei RB-Nr. 2436 vom 09.12.1997
Plessur Arosa, Medergen RB-Nr. 2436 vom 09.12.1997
Plessur Arosa, Meierhof RB-Nr. 2436 vom 09.12.1997
Plessur Arosa, Schmitten RB-Nr. 2436 vom 09.12.1997
Plessur Arosa, Strassberg RB-Nr. 3065 vom 15.12.1992
Plessur Arosa, Uf em Hof RB-Nr. 2436 vom 09.12.1997
Plessur Churwalden, Am Berg RB-Nr. 608 vom 02.07.2013
Plessur Churwalden, Am Joch Begriff "Capatsch" im ZP RB-Nr. 608 vom 02.07.2013
Plessur Churwalden, Ober Grida RB-Nr. 608 vom 02.07.2013
Plessur Churwalden, Salez RB-Nr. 608 vom 02.07.2013
Plessur Churwalden, Unterhof RB-Nr. 608 vom 02.07.2013
Plessur Haldenstein, Batanja RB-Nr. 1109 vom 13.12.2011
Plessur Haldenstein, Stéggwald Begriff "Herenberg" im ZP RB-Nr. 1109 vom 13.12.2011
Prattigau/ | Davos, Wiesner Alp i.0. / Spezialfall "Brand" RB Nr. 611 vom 21.03.1983
Davos (BAB)
Prattigau/ | Luzein, Partnunstafel i.0. (2 Teilflachen) in Genehmigung (2019)
Davos
Viamala Andeer, Bavugls RB-Nr. 1029 vom 15.11.2011
Viamala Andeer, Promischur RB-Nr. 1029 vom 15.11.2011
Viamala Domleschg, Alp da Veulden RB-Nr. 341 vom 22.04.2014
Viamala Domleschg, Plaun digls Mats RB-Nr. 341 vom 22.04.2014
Viamala Donat, Magun RB-Nr. 948 vom 14.08.2007
Viamala Ferrera, Cresta RB-Nr. 620 vom 05.07.2011
Viamala Ferrera, Starlera RB-Nr. 620 vom 05.07.2011

Objekte

Keine. Die Erhaltungszonen geméss der obigen Tabelle sind in der Synthesekarte und in der Ubersicht

auf der nachfolgenden Seite ersichtlich.
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5.5 Storfallvorsorge

Ausgangslage

Ein Storfall ist ein ausserordentliches Ereignis in einer Produktionsstatte, einem Lage-
rort oder auf einem Verkehrsweg, bei dem erhebliche negative Einwirkungen auf die
umgebende Umwelt und die betroffene Bevélkerung auftreten. Insbesondere die
Produktion, der Transport und die Lagerung von Treibstoffen, Brennstoffen und Che-
mikalien sind mit Risiken verbunden. Dennoch sind diese Guiter flir unsere Gesellschaft
und Wirtschaft Gnverzichtbar. Die gesetzliche Grundlage zur Stérfallvorsorge ist das
Bundesgesetz Giber den Umweltschutz (USG, SR 814.01).

Da Storfélle zwar selten sind, im Ereignisfall aber katastrophale Folgen haben kénnen,
dirfen Anlagen und Transportachsen nur dann betrieben bzw. erstellt werden, wenn
die Risiken gemass Storfallverordnung (StFV, SR 814.012) tragbar sind. Das Risiko
steigt, wenn sich durch die Siedlungsentwicklung in der Umgebung einer Anlage oder
Transportachse die Zahl der Personen erhoht, die von einem Storfall betroffen waren.

Mit der Revision des Raumplanungsgesetzes von 2014 wird die rdumliche Entwick-
lung verstarkt nach innen, auf zentrale und gut erschlossene Gebiete gelenkt. Hohe
Dichten an Einwohnern und Arbeitsplatzen oder auch empfindliche Nutzungen wie
Spitaler, Altersheime, Kindergarten, Schulen, Einkaufszentren etc. erhéhen die Risiken
in Bezug auf Storfille.

Damit das Risiko durch die weitere Siedlungsentwicklung und —verdichtung oder neue
Vorhaben nicht weiter anwachst, ist eine Koordination der Planung auf allen Ebenen
mit der Storfallvorsorge notwendig.

Der Bund legt fest, welche Anlagen der Storfallverordnung unterstehen (Chemische
und Biologische Betriebe, Eisenbahnanlagen, Strassen und Rohrleitungsanlagen).
Inhaber von obengenannten Anlagen sind verpflichtet, abzuklaren, ob sie in den Gel-
tungsbereich der Storfallverordnung fallen. Bei Storfallrelevanz hat der Inhaber das
Storfallrisiko in einem Kurzbericht zu beurteilen und der zustandigen Vollzugsbehérde
(je nach Anlage der Bund oder der Kanton) einzureichen (Art. 1 und Art. 5 StFV), welche
Uber das weitere Vorgehen und allfadllige Massnahmen befindet.

Ziele und Leitsatze

Zielsetzung

Siedlungsentwicklung, Siedlungsverdichtung und Storfallvorsorge werden so
aufeinander abgestimmt, dass Storfall-Risiken moglichst nicht erhoht werden.

Leitsatze

Mittels Storfallvorsorge Risiken minimieren
Kanton und Gemeinden beriicksichtigen bei ihrer Planung die rdumlichen Auswir-
kungen von Storfallrisiken. Sie sorgen dafiir, dass das Ausmass der bestehenden

Siedlung

«Definition
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s. Erlauterungen

«Storfallverord-
nung», «Koor-
dination von
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«Empfindliche
Nutzungen»
s. Erlauterungen

«Risikokataster
gemass Storfall-
verordnungy,
«Konsultations-
bereich»

s. Erlauterungen

«Anforderungen
an Ortspla-
nungsrevisionen
mit Planungen
in Konsultati-
onsbereichen»
s. Erlauterungen

Risiken moglichst nicht erhoht wird. Sie stimmen Siedlungsentwicklung und
Storfallvorsorge so aufeinander ab, dass die infolge eines Storfalls moglichen
Einwirkungen auf Bevolkerung und Infrastruktur mit Massnahmen planerischer
oder baulicher Art minimiert sind.

«Empfindliche Nutzungen» vor Gefahrenpotenzial schiitzen
«Empfindliche Nutzungen» im Bereich von Nutzungen mit hohem Gefahren-
potenzial werden ausdriicklich nicht empfohlen. Sind Standortalternativen
aus Ubergeordneten Interessen nicht moglich, sind planerische und bauliche
Schutzmassnahmen vorzusehen.

Handlungsanweisungen

Der Kanton koordiniert die Geodatenmodelle fiir die Geobasisdaten der Stor-
fallanlagen im Verantwortungsbereich des Bundes sowie des Kantons. Er fihrt
diese im kantonalen Risikokataster zusammen und stellt darin die fiir die Koor-
dination notwendigen Konsultationsbereiche dar.

Er fuhrt den Risikokataster gemdss Storfallverordnung periodisch nach und
integriert dabei die aktuellsten Storfalldaten des Bundes und des Kantons.

Federfiihrung: Amt fiir Natur und Umwelt

Die Gemeinden berticksichtigen beiihren Planungen den Risikokataster gemass
Storfallverordnung. Sie stellen fest, ob sich der Perimeter der Planung innerhalb
eines Konsultationsbereiches befindet. Bei Risikorelevanz ziehen sie friihzeitig
das Amt fiir Natur und Umwelt (kantonale Vollzugsbehorde) bei.

Federfiihrung: Gemeinden

Der Kanton Uiberprift im Rahmen von Richt- und Ortsplanungsrevisionen mit
Vorhaben in Konsultationsbereichen, ob die Anforderungen an die Storfallvor-
sorge eingehalten sind.

Federfiihrung: Amt fiir Raumentwicklung

Erlduterungen und weitere Informationen

Definition Storfall

Ein «Storfall» ist ein ausserordentliches Ereignis, das in einem Betrieb, auf einem
Verkehrsweg oder an einer Rohrleitungsanlage auftritt und erhebliche Einwirkungen
auf die Gebiete ausserhalb dieser Anlagen hat (Art. 2 Abs. 4 StFV).



Als «erhebliche Einwirkungen» gelten die Freisetzung von toxischen oder 6kotoxischen
Stoffen, Zubereitungen gemass Art. 4 Abs. 1 lit. c ChemG, Sonderabfallen, Gefahrgiitern
oder von gefahrlichen Organismen, die ausserhalb der Anlage sicht- und wahrnehmbar
sind und die Bevolkerung oder die Umwelt beeintrachtigen (z.B. Brande oder Explosi-
onen und damit verbundene Rauchentwicklung und starke Geruchsbeldstigung). Als
mogliche Verursacher von chemischen oder biologischen Storfallen gelten gemass
Storfallverordnung:

Betriebe, die gefahrliche chemische Stoffe in grésseren Mengen handhaben;
Betriebe, die gefahrliche Tatigkeiten mit Organismen durchfihren;

Verkehrswege (Eisenbahn, Strassen, Schifffahrt), auf denen gefahrliche Giter
transportiert werden;

Erdgas-Hochdruckleitungen & Erdél-Leitungen.

Flr militarische Anlagen sind das Generalsekretariat des Departements fiir Bevol-
kerungsschutz, Verteidigung und Sport (VBS) und fiir Flugplatze das Bundesamt fir
Zivilluftfahrt (BAZL) und somit nicht die Kantone zustandig.

Storfallverordnung
Die Storfallverordnung StFV (SR 814.012) hat zum Ziel, durch geeignete Sicherheits-
massnahmen die Bevolkerung und Umwelt vor schweren Schadigungen infolge von
Storféllen zu schitzen. Zentrales Anliegen der Verordnung ist das Treffen von vorsorg-
lichen Sicherheitsmassnahmen, um das durch den Betrieb von Anlagen verursachte
Risiko zu vermindern.

Am 1. April 2013 trat Artikel 11a StFV in Kraft. Dieser regelt die Beriicksichtigung der
Storfallvorsorge im Rahmen der Richt- und Nutzungsplanung. Im Jahr 2018 wurde der
Artikel 11a Absatz 1 StFV erganzt, der die Pflicht der Kantone festlegt, die Storfallvor-
sorge neben der Richt- und Nutzungsplanung auch bei ihren tibrigen raumwirksamen
Tatigkeiten, also auch im Baubewilligungsverfahren zu beriicksichtigen.

Koordination von Raumplanung und Stérfallvorsorge

Mit der Teilrevision des Raumplanungsgesetzes (RPG; SR 700), welche am 1. Mai 2014
in Kraft trat, gewann die haushélterische Bodennutzung zusatzlich an Bedeutung. Das
neue Raumplanungsgesetz verstarkt den Fokus auf die Siedlungsentwicklung nach
innen und die Abstimmung von Siedlung und Verkehr. Damit wird die raumliche Ent-
wicklung noch starker in zentrale und gut erschlossene Gebiete gelenkt, die potenziell
von einem Storfallrisiko betroffen sein kdnnen. Aus diesen Griinden hat die Koordi-
nation von Stérfallvorsorge und Raumplanung in den letzten Jahren an Wichtigkeit
zugenommen. Verwiesen sei hier auf die Planungshilfe «Koordination Raumplanung
und Storfallvorsorge» des Bundesamtes fiir Raumentwicklung ARE vom Jahre 2022,
welche die Vorsorge- und Koordinationspflichten ausfiihrlich beschreibt.
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Konsultationsbereich

Der Konsultationsbereich legt die Gebiete fest, die einem erhéhten Storfallrisiko aus-
gesetzt sind. Er ist gemass Artikel 11a Absatz 2 StFV durch die Vollzugbehoérde festzu-
legen. Im Konsultationsbereich kann die Erstellung neuer Bauten und Anlagen zu einer
erheblichen Erhéhung des Risikos fiihren, sodass bei Richt- oder Nutzungsplanungen
eine Koordination mit der Storfallvorsorge notig ist.

Risikokataster gemass Storfallverordnung

Der Risikokataster gemadss Storfallverordnung sind Geodatenséatze, welche die risikobe-
hafteten Anlagen sowie deren Konsultationsbereiche beinhalten (Durchgangsstrassen,
Eisenbahnanlagen, Erdgasleitungen und Betriebe).

Die Geodatensatze sind auf dem kantonalen Geoportal einsehbar: Risikokataster
gemass Storfallverordnung

Empfindliche Nutzungen

«Empfindliche Nutzungen» sind Anlagen, Objekte oder Gebiete, bei welchen eine
erschwerte Evakuierbarkeit der Bevolkerung vorliegt. Eine «Empfindliche Nutzung»
kann z.B. aufgrund einer reduzierten Mobilitdt von Teilen der Bevolkerung (z.B. Alters-
heime, Spitdler) oder Personenkonzentrationen (z.B Schulen, Stadien, Einkaufszentren)
gegeben sein. «<Empfindliche Nutzungen» werden im Konsultationsbereich ausdriicklich
nicht empfohlen. Falls diese trotzdem geplant werden, so sind sie als risikorelevant
einzustufen und einer vertieften Koordination mit der Storfallvorsorge zu unterzie-
hen. Sollten «Empfindliche Nutzungen» betroffen und sind Standortalternativen aus
Ubergeordneten Interessen nicht moglich sein, hat die Interessenz planerische und
bauliche Schutzmassnahmen umzusetzen und den Nachweis zu erbringen, dass damit
die Risiken auf ein tragbares Mass reduziert werden.

Anforderungen an Ortsplanungsrevisionen mit Planungen in Konsultations-
bereichen

Anpassungen der Nutzungsplanung in Konsultationsbereichen von mit Storfallrisiken
behafteten Anlagen kénnen erst genehmigt werden, wenn die Risikorelevanz geklart,
allfallige Massnahmen unter Einbezug der kantonalen Vollzugsbehorde und der Inter-
essierten (Inhaber der Storfallanlage, Projektierende) definiert sowie deren Umsetzung
verbindlich geregelt worden sind. In diesem Zusammenhang haben die Gemeinden
folgende Aufgaben:

Feststellen, ob sich der Perimeter der Planung innerhalb eines Konsultations-
bereiches befindet.

Falls innerhalb Konsultationsbereich:

— Entscheiden aufgrund der Referenzwerte zur Risikorelevanz (siehe «Planungs-
hilfe Koordination Raumplanung und Storfallvorsorge») ob die Auswirkungen
dieser Planung risikorelevant sind und sich aufgrund der Planung das Schaden-
ausmass Ubermassig erhohen konnte. Ergibt die Beurteilung keine erhohte
Risikorelevanz, kann auf eine weitere Storfallvorsorgekoordination verzichtet


https://map.geo.gr.ch/risikokataster
https://map.geo.gr.ch/risikokataster

werden. Ergibt sie eine erhdhte Risikorelevanz, dann besteht grundsatzlich ein
Koordinationsbedarf. Gemass Art. 23 Abs. 1 und 2 StFV ist dann die kantonale
Vollzugsbehoérde umgehend beizuziehen.

— Bei Ein- oder Aufzonungen im Konsultationsbereich erbringen des Nach-

weises, dass das bestehende Risiko mittels zweck- und verhaltnismassigen
Massnahmen nicht erheblich bzw. wesentlich erh6ht wird und/oder dass ein
Uberwiegendes o6ffentliches Interesse an der entsprechenden Nutzung am
betreffenden Standort besteht.

Erlauterung der Feststellungen, Entscheide und Nachweise im Planungs- und
Mitwirkungsbericht.

Objekte

keine
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